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วนัที่ 2 มิถนุายน 2569 

เรื่อง แจง้มติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่  5/2569 เรื่อง รายการไดม้าซึ่งสินทรพัยห์ุน้สามัญบริษัท 
เดอะ ซิตี ้ภูเก็ต เรสซิเดน้ท ์จ ากัด การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ การจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนเพื่อ
เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ (Rights Offering) และการก าหนดวนัประชุมวิสามญั
ผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 2/2569 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

สิ่งที่สง่มาดว้ย  1. สารสนเทศเก่ียวกบัการไดม้าซึง่สินทรพัยห์ุน้สามญับรษิัท เดอะ ซิตี ้ภเูก็ต เรสซิเดน้ท ์จ ากดั
2. แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) 

 3. สารสนเทศเก่ียวกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของ 

  บรษิัท สีเดลตา้ จ ากดั (มหาชน)  

บริษัท สีเดลตา้ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอแจ้งใหท้ราบว่า ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 
5/2569  เม่ือวนัที่ 2 มิถนุายน 2569 ไดม้ีมติดงันี ้

1. มีมติอนมุตัิใหน้  าเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทเพื่อพิจารณาอนมุตัิการเขา้ซือ้หุน้สามญับรษิัท เดอะ 
ซิตี ้ภูเก็ต เรสซิเดน้ท ์จ ากัด (“CPR”) ซึ่งประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ภายใตโ้ครงการ The City 
Phuket จ านวน 1.005,007 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 100 ของทุนจด
ทะเบียนของ CPR ในราคาหุน้ละ 100 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิน้ 100,500,700 บาท จากนางสาวณดา 
อนิรุทธเ์ทวา (“ผู้ขาย”) (“รายการได้มาซึ่งหุ้นสามัญ CPR”) โดยภายหลงัการเขา้ลงทนุใน CPR บรษิัท
จะด าเนินการพัฒนาโครงการ The City Phuket อาคาร C ซึ่งเป็นโครงการที่อยู่ระหว่างการด าเนินการ 
โดยมีวงเงินพัฒนาโครงการและเงินทุนหมุนเวียนในโครงการรวมทั้งสิน้จ านวน 258.93 ล้านบาท 
(“รายการลงทุนตามแผนพัฒนาโครงการ CITY C”) ดังนั้น การเข้าลงทุนในครัง้นีข้องบริษัทจะมี
จ านวนรวมไม่เกิน 359.43 ลา้นบาท  

การเขา้ท ารายการทัง้สองรายการดงักล่าวขา้งตน้เป็นการท ารายไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทจดทะเบียน
ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มี
นยัส  าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 และฉบบัแกไ้ข
เพิ่มเติม และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการ
ปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัที่ 29 ตลุาคม 
2547 (ประกาศเร่ืองได้มาหรือจ าหน่ายไป) ทัง้นี ้เมื่อค านวณขนาดของรายการรวมทัง้สองรายการ
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แลว้มีขนาดมลูค่ารายการเท่ากับรอ้ยละ 44.03 ของมลูค่าสินทรพัยร์วมของบริษัท ซึ่งเป็นขนาดรายการ
สูงสุดที่ค านวณได ้และบริษัทไม่มีการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นช่วงระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมา 
ดงันัน้ รายการดงักล่าวถือว่าเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์รายการประเภทที่ 2 ซึ่งมีมลูค่ามากกว่ารอ้ย
ละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของมูลค่าสินทรพัยร์วมของบริษัท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทจึงมี
หน้าที่ต้องจัดท ารายงานและเปิดเผยรายการโดยมีสารสนเทศขั้นต ่าตามบัญชี 1 ท้ายประกาศของ
ประกาศเรื่องไดม้าหรือจ าหน่ายไป และจดัส่งหนงัสือแจง้สารสนเทศขัน้ต ่าตามบญัชี 2 ทา้ยประกาศของ
ประกาศเรื่องไดม้าหรือจ าหน่ายไปให้แก่ผู้ถือหุน้ของบริษัทภายใน 21 วัน นับแต่วันที่บริษัทเปิดเผย
รายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย อย่างไรก็ตาม เนื่องดว้ยเป็นธุรกิจใหม่ที่บริษัทเขา้ลงทุน
บริษัทประสงคจ์ะน ารายการดังกล่าวขออนุมัติที่ประชุมผู้ถือหุน้ของบริษัท ซึ่งตอ้งไดร้ับอนุมัติจากที่
ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย และบริษัทตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรัพยเ์พื่อใหค้วามเห็นแก่ผู้ถือหุน้ของบริษัทตามที่ก าหนดในประกาศเรื่องไดม้าหรือจ าหน่ายไป 
(รายละเอียดของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยป์รากฏตามสิ่งที่สง่มาดว้ย) 

การเขา้ท ารายการดังกล่าวไม่เขา้ข่ายเขา้ข่ายเป็นการท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิ การของบรษิัทจด
ทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 2546   

นอกจากนี ้ ที่ประชุมคณะกรรมการมีมติมอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบรหิารมอบหมายมีอ านาจ เป็นผูม้ีอ านาจในการเจรจาและเขา้ท าสญัญาซือ้ขาย และ/หรือ
เอกสารอื่นใด รวมถึงด าเนินการใดเก่ียวกบัการเขา้ลงทนุดงักลา่ว เพื่อใหส้  าเรจ็ลลุว่ง ทัง้นี ้โปรดพิจารณา
รายละเอียดของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยฯ์ เพิ่มเติมตามสิ่งที่สง่มาดว้ย 1 

2. มีมติแต่งตัง้ บรษิัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี่ จ  ากดั เป็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการ
เขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทจดทะเบียนในครัง้นี ้

3. มีมติอนมุตัิใหเ้สนอต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 2/2569 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการเพิ่มทนุจดทะเบียน
ของบริษัทจ านวน 1,840,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 230,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียน
ใหม่ 2,070,000,000 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวน 1,840,000,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้
ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการระดมทนุไปใชใ้นการเขา้ท ารายการซือ้หุน้ CITY PHUKET และก่อสรา้งอาคาร 
C และใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียน พรอ้มทัง้อนุมตัิการแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิ ขอ้ 4. ของบริษัทฯ เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุ 
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“ขอ้ 4.  ทนุจดทะเบียน 2,070,000,000 บาท (สองพนัเจ็ดสิบลา้นบาท) 

  แบ่งออกเป็น 2,070,000,000 หุน้ (สองพนัเจ็ดสิบลา้นหุน้) 

  มลูค่าหุน้ละ                  1.00 บาท (หนึ่งบาท) 

  โดยแบ่งออกเป็น : 

  หุน้สามญั 2,070,000,000 หุน้ (สองพนัเจ็ดสิบลา้นหุน้) 

นอกจากนี ้เสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติการมอบอ านาจใหก้รรมการผูม้ีอ านาจลงนามของ
บริษัท และ หรือประธานเจา้หนา้ที่บริหาร หรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจากกรรมการผูม้ีอ านาจลงนาม
ของบรษิัท และ/หรือ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร เป็นผูม้ีอ านาจในการลงนามในค าขอหรือในเอกสารใดๆ ที่
เก่ียวขอ้งกับการแกไ้ขหนงัสือ บริคณหส์นธิของบริษัท การด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมหรือเปลี่ยนแปลงค า
ขอหรือขอ้ความในเอกสารดงักลา่ว และ การยื่นจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของบริษัท ต่อกรม
พฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์รวมทัง้มี อ านาจในการด าเนินการใด ๆ ตามที่จ  าเป็นและเก่ียวเนื่อง
กับการด าเนินการดงักลา่วตามที่เห็นสมควร และเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั และการ
ตีความของหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้เป็นไปตาม  ค าแนะน าหรือค าสั่งของนายทะเบียนหรือ
เจา้หนา้ที่ ทัง้นี ้รายละเอียดเก่ียวกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท ปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่ม
ทนุ (F53-4) (สิ่งที่สง่มาดว้ย 2) 

4. อนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 2/2569 เพื่อพิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามัญเพิ่ม
ทนุของบรษิัท ไม่ว่าในคราวเดียวหรือหลายคราว จ านวนไม่เกิน 1,840,000,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
1 บาท เพื่อเสนอขาย ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) ไม่ว่าในคราวเดียวหรือ
หลายคราว ในอตัราสว่นการ จดัสรร 1 หุน้สามญัเดิม ต่อ 8 หุน้สามญัเพิ่มทนุ (กรณีที่มีเศษของหุน้ที่เกิด
จากการค านวณใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้) โดยก าหนดราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ราคาหุน้ละ 0.20
บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 368,000,000 บาท ทัง้นี ้เนื่องจากบรษิัทมีขาดทนุสะสมปรากฏในงบ
ฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ประจ าปี 2568 สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568 ซึ่งผ่านการตรวจสอบจาก
ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตของบริษัทแลว้ และงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ  ส าหรบัไตรมาสที่ 1 สิน้สดุ ณ 
วันที่ 31 มีนาคม 2569 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัทแลว้  บริษัทจึงอาจ
ก าหนดราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทต ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องบริษัทได ้โดยบริษัทจะตอ้ง 
ปฏิบัติตามมาตรา 52 แห่งพ.ร.บ. บริษัทมหาชน (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่า บริษัทซึ่ง
ด าเนินการ มาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งปี ถ้าปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่จด
ทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บั ความเห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) ใน
การออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนต่อผูถื้อหุน้เดิมในครัง้นี ้จะเป็นการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุน
ตามสดัส่วนจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมแต่ละรายถืออยู่ โดยในกรณีที่มีเศษของหุน้จากการค านวณ ใหปั้ด
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เศษของหุ้นดังกล่าวทิ ้ง  และผู้ถือหุ้นเดิมมีสิทธิจองซื ้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิของตนได้ 
(Oversubscription) โดยที่ผูถื้อหุน้เดิมที่จอง ซือ้เกินกว่าสิทธิจะไดร้บัการจดัสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ
ก็ต่อเมื่อมีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุ้นเดิมของ บริษัทที่ไดจ้องซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้
เท่านั้น ทัง้นี ้ในกรณีที่มีหุน้สามัญเพิ่มทุนเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดิมในรอบแรก บริษัทจะ
จัดสรรหุน้สามัญเพิ่ม ทุนที่เหลืออยู่ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมที่ประสงคจ์ะจองซือ้หุน้สามัญเพิ่มทุนเกินสดัส่วน
การถือหุน้ของตนในราคาเดียวกัน กับหุน้ที่ไดร้ับจัดสรรตามสิทธิ โดยในการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน
ดงักล่าว บริษัทจะด าเนินการจดัสรรหุน้ที่เหลือ จนกระทั่งไม่มีหุน้สามญัเพิ่มทุนเหลือจากการจดัสรรอีก 
หรือจนกว่าจะไม่มีผู้ถือหุ้นรายใดประสงค์ที่จะจองซื ้อหุ้น  สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวอีกต่อไป โดยมี
รายละเอียดดงันี ้

(1) ในกรณีที่หุน้สามญัเพิ่มทุนที่เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม (ตามสดัส่วนการถือหุน้)  ในรอบ
แรกมี จ านวนมากกว่าหรือเท่ากับจ านวนหุน้สามญัเพิ่มทุนที่ผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกว่าสิทธิ บริษัท
จะจดัสรรหุน้ที่ เหลือดงักลา่วใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิและช าระค่าหุน้ครบถว้นแลว้ทุก
รายตามจ านวนที่แสดง ความจ านงจองซือ้เกินกว่าสิทธิ 

(2) ในกรณีที่หุน้สามญัเพิ่มทนุที่เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม (ตามสดัส่วนการถือหุน้) ในรอบ
แรกมี จ านวนนอ้ยกว่าจ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกว่าสิทธิ บรษิัทจะจดัสรรหุน้
สามญัเพิ่มทนุ ที่เหลือดงักลา่ว ตามขัน้ตอนดงันี ้

(ก) จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุที่เหลือดงักลา่วตามสดัสว่นการถือหุน้เดิมของผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินกว่า
สิทธิแต่ ละราย โดยน าสดัสว่นการถือหุน้เดิมของผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคณูดว้ย
จ านวนหุน้ สามัญเพิ่มทุนที่เหลือ ซึ่งจะเท่ากับจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละ
รายมีสิทธิที่จะไดร้บั การจดัสรร (ในกรณีที่มีเศษหุน้จากการค านวณใหปั้ดทิง้) ทัง้นี ้จ  านวนหุน้
สามญัเพิ่มทนุที่จะไดร้บัการ จดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ผูถื้อหุน้แต่ละรายไดจ้อง
ซือ้และช าระค่าหุน้ครบถว้นแลว้  

(ข) ในกรณีที่ยงัมีหุน้สามญัเพิ่มทุนเหลือภายหลงัจากการจดัสรรตามขอ้ (2)(ก) ขา้งตน้แลว้ บริษัท
จะ จัดสรรใหแ้ก่ผู้ถือหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายที่ยังไม่ไดร้ับการจัดสรรใหค้รบตาม
จ านวนที่จองซือ้ เกินกว่าสิทธิตามวิธีการในขอ้ (2)(ก) ขา้งตน้ จนกว่าจะไม่มีหุน้เหลือใหจ้ดัสรร 
ทัง้นี ้จ  านวนหุน้สามญั เพิ่มทุนที่จะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ผูถื้อหุน้
แต่ละรายไดจ้องซือ้และช าระ ค่าหุน้ครบถว้นแลว้ 

ทัง้นี ้การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) 
ไม่ว่ากรณี ใด จะตอ้งไม่ท าใหผู้้ถือหุน้รายใด รวมถึงบุคคลที่กระท าการร่วมกัน (Concert Party) หรือ
บุคคลตามมาตรา 258 พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ข
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เพิ่มเติม) ของผูถื้อหุน้รายดงักล่าว หรือบุคคลตามมาตรา 258 ของบุคคลที่กระท าการร่วมกัน (Concert 
Party) ถือครองหุ้นของบริษัทในลักษณะที่เข้า ข่ายต้องท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทั้งหมดของบริษัท 
(Tender Offer) ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทจ. 12/2554 เรื่อง หลักเกณฑ ์เงื่อนไข 
และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ (รวมทัง้ที่ไดม้ีการ  แกไ้ขเพิ่มเติม) หรือลกัษณะที่
เป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการถือหุน้ของคนต่างดา้วตามที่ระบไุวใ้นขอ้บงัคบัของบรษิัท ซึ่ง  ปัจจุบนัอนญุาต
ใหค้นต่างดา้วถือหุน้อยู่ในบริษัทไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 49 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดท้ัง้หมดของบริษัท ใน
กรณีที่มีหุน้สามญัเพิ่มทุนเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ในการออกเสนอ
ขายครัง้ แรก บรษิัทอาจพิจารณาด าเนินการก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรหุน้
สามญัเพิ่มทนุและ วนัจองซือ้ใหม่ เพื่อเสนอขายหุน้ที่เหลือนัน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้อีก
ในการเสนอขายครัง้ต่อไป (ไม่ว่าคราวเดียวหรือหลายคราว) หรือบริษัทอาจพิจารณาเสนอต่อที่ประชมุผู้
ถือหุน้เพื่อพิจารณาอนุมตัิการลดทนุจด ทะเบียนของบริษัทโดยการตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุสว่นที่เหลือจาก
การเสนอขายต่อไป 

อนึ่ง ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรร
หุ้นสามัญ เพิ่มทุนที่ออกเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Record Date) ในวันที่       
16 มิถุนายน 2569 และ ก าหนดวนัจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทในช่วงระหว่างวนัที่ 23 กรกฎาคม 
2569 - 14 สิงหาคม 2569  

5. มีมติอนุมัติใหก้ าหนดวันประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 2/2569 ในวันที่ 8 กรกฎาคม 2569 เวลา 13.00 
น. โดยประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์และก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิเขา้รว่มการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 
2/2569 ในวนัที่ 16 มิถนุายน 2569 (Record Date) เพื่อพิจารณาเรื่องต่าง ๆ ตามระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระที่ 1 พิจารณารบัทราบรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2569 

วาระที่ 2 พิจารณาอนุมัติการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์โดยการเขา้ซือ้หุน้สามัญของ บริษัท 
เดอะ ซิตี ้ภูเก็ต เรสซิเดนซ ์จ ากัด (“CITY PHUKET”) และการเข้าพัฒนาโครงการ THE 
CITY PHUKET (อาคาร C) 

วาระที่ 3 พิจารณาอนมุตัิการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ และการแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณห์
สนธิของบรษิัท ขอ้ 4. เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียน 

วาระที่ 4 พิจารณาอนมุตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม
ตามสดัสว่นการถือหุน้ (Rights Offering: RO) 

วาระที่ 5 พิจารณาเรื่องอ่ืน ๆ (ถา้มี) 
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จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 
      

 

       (นายรณฤทธิ์ ตัง้คารวคณุ) 
              กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

 

 



สิง่ทีแ่นบมาดว้ย 1 

ห น้ า  1 | 10 

สารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาซ่ึงสินทรพัย ์
หุ้นสามญับริษทั เดอะ ซิต้ี ภเูกต็ เรสซิเด้นท์ จ ากดั 

1 วนั เดือน ปี ท่ีท ารายการ 

ภายหลงัจากทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั สเีดลตา้ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” และ/หรอื “DPAINT”) ครัง้ที ่
5/2569 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่2 มถิุนายน 2569 มมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัยห์ุน้สามญับรษิทั เดอะ ซติี ้
ภูเก็ต เรสซิเด้นท์ จ ากัด (“รายการได้มาซ่ึงหุ้นสามญั CPR”) รายการลงทุนตามแผนพฒันาโครงการ The City 
Phuket อาคาร C (“รายการลงทุนตามแผนพฒันาโครงการ CITY C”) และรายการเงนิทุนหมุนเวยีน ส าหรบัการ
บรหิารและด าเนินงานโครงการ The Phuket City อาคาร C (เรียกรวม “รายการได้มาซ่ึงสินทรพัยฯ์”) โดยบรษิทัฯ 
คาดว่ารายการดงักล่าว จะเสรจ็สมบูรณ์ภายในปี 2570 

2 คู่สญัญาท่ีเก่ียวขอ้งและความสมัพนัธร์ะหว่างคูส่ญัญา 

ผู้ซื้อ : DPAINT 
ผู้ขาย : นางสาวณดา อนิรุทธเ์ทวา (“ผู้ขาย”) จ านวน 1,005,007 หุน้ คดิเป็นสดัส่วน

ร้อยละ 100.00 ของจ านวนหุ้นที่ช าระแล้วทัง้หมด โดยมมีูลค่ารวมเท่ากับ 
100.50 ลา้นบาท 

ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ : ไม่ม ี

3 รายละเอียดท่ีส าคญัของรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ฯ โดยบริษัทฯ จะซื้อหุ้นสามัญทัง้หมดของ CPR จ านวน 
1,005,007 หุน้ มลูค่าหุน้ทีต่ราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 100.00 บาท คดิเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 100,500,700.00 
บาท โดยช าระค่าตอบแทนเป็นเงนิสด ทัง้นี้สาระส าคญัของร่างสญัญาซื้อขายหุน้ CPR สรุปไดด้งันี้ 

ร่างสญัญาซื้อขายหุ้นสามญั CPR 

หวัข้อ รายละเอียด 
ช่ือสญัญา สญัญาซื้อขายหุน้ 
คู่สญัญา ผูจ้ะขาย: นางสาวณดา อนิรุทธเ์ทวา (“ผู้ขาย”) 

ผูจ้ะซื้อ: บรษิทัฯ 
ทรพัยสิ์นท่ีจะซื้อจะขาย หุน้สามญัของ CPR จ านวน 1,005,007 หุน้ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุน้ทีช่ าระแลว้ทัง้หมด 
มูลค่าการซื้อขาย ไม่เกนิ 100,500,700.00 บาท คดิเป็นราคาหุน้ละ 100 บาทต่อหุน้ 
การช าระราคา บรษิทัฯ จะช าระราคาซื้อขายหุน้ภายใน 120 วนัท าการ เมื่อผูถ้อืหุน้อนุมตั ิและผูข้ายมหีน้าที่ส่งมอบหุน้เมื่อ

ช าระเงนิครบทัง้จ านวนแลว้ 
เงื่อนไขบงัคบัก่อนของผู้
ซื้อ 

• บรษิทัฯ ได้รบัมตอินุมตัจิากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรอื การอนุมตัจิากบุคคลที่มอี านาจ ใหเ้ขา้
ซื้อและรบัโอนหุน้ที่ซื้อขาย รวมถงึด าเนินการใด ๆ ตามสญัญาฉบบันี้ และตามที่กฎหมาย ขอ้บงัคบั 
กฎเกณฑ ์หรอืกฎระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 

• บรษิทัฯ ไดร้บัผลการตรวจสอบวเิคราะหส์ถานะ (Due Diligence) ในดา้นบญัช ีดา้นกฎหมาย และดา้น
วศิวกรรมของอาคาร A อาคาร B และอาคาร C ครบถ้วนทุกด้านแล้ว และผลการตรวจสอบดงักล่าว
เป็นทีพ่งึพอใจของบรษิทัฯ โดยไม่มขีอ้โตแ้ยง้ใด 

เงื่อนไขบังคับก่อนของ
ผู้ขาย 

• ค ารบัรองของผู้ขายที่ให้ต่อบรษิัทฯ ตามสญัญาฉบบันี้ มสีาระส าคญัถูกต้องทุกประการ ณ วนัที่ท า
สญัญาฉบบันี้ และ ณ วนัซื้อขายหุน้ 

• ผูข้ายไดร้บัการอนุมตั ิการอนุญาต หรอืความยนิยอมใหเ้ขา้ท าสญัญานี้ รวมทัง้การปฏบิัตติามสญัญานี้
จากหน่วยงานราชการต่าง ๆ (ถา้ม)ี หรอืจากบุคคลใด ๆ ทีจ่ าตอ้งไดร้บัตามกฎหมายหรอืสญัญาแลว้ 
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หวัข้อ รายละเอียด 
• ไม่มคี าสัง่ของหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง รวมถงึตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ค าพพิากษาหรอื

ค าสัง่ศาล หรือค าวินิจฉัยของอนุญาโตตุลาการ หรือมีกฎหมาย ข้อก าหนดในระเบียบ ข้อบังคบั 
ประกาศหรอืค าสัง่ของหน่วยงานราชการใด ๆ ทีห่า้มหรอืจ ากดัการปิดการซื้อขายหุน้หรอืปฏบิตักิารใด 
ๆ ตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญานี้ 

• ไม่มเีหตุการณ์ที่มผีลกระทบรา้ยแรงอย่างมนีัยส าคญัต่อสถานะทางการเงนิและผลการด าเนินงานหรอื
ธุรกจิของ CPR เกดิขึน้ก่อนและในวนัซื้อขายหุน้ 

• ผูข้าย และ/หรอื CPR ไม่เป็นผูม้หีนี้สนิลน้พน้ตวั และไม่ถูกฟ้องรอ้งหรอืมกีารด าเนินกระบวนพจิารณา
ใด ๆ ในศาลหรอือนุญาโตตุลาการอนัส่งผลต่อความสามารถในการขายหุ้นที่ซื้อขายตามสญัญานี้ 
ยกเวน้ไดเ้ปิดเผยต่อบรษิทัฯ ไวแ้ลว้ 

• CPR ได้ช าระค่าปรบั เบี้ยปรบั หรอืเงนิเพิม่ ให้แก่หน่วยราชการที่เกี่ยวข้อง ส าหรบัความรบัผดิที่
เกดิขึน้จากการกระท าการหรอืละเวน้การกระท าการใด ๆ ที่ขดัต่อกฎหมายซึ่งได้เกดิขึน้หรอืมอียู่แลว้ 
ณ วนัที่คู่สญัญาได้เขา้ท าสญัญาฉบบันี้ครบถ้วน และยนืยนัว่า CPR ไม่มหีน้าที่ต้องช าระค่าปรบั เบี้ย
ปรบั หรอืเงนิเพิม่ดงักล่าว หากมภีาระเกิดขึ้นจากเหตุการณ์ก่อนการซื้อขายให้เป็นภาระของ CPR
ทัง้สิน้ โดยผูซ้ื้อมสีทิธบิงัคบัเอาจาก CPR 

ค ารับรองและค ายืนยัน
ของผู้ขาย 

• CPR เป็นบรษิัทจ ากดัที่จดัตัง้และด ารงอยู่โดยชอบด้วยกฎหมาย และ CPR ได้ด าเนินการเกี่ยวกบั 
ทุนจดทะเบียนและทุนช าระแล้วอย่างถูกต้องและสมบูรณ์ตามกฎหมายและขอ้บงัคบัของ  CPR และ
CPR มไิดถู้กด าเนินคดลีม้ละลาย คดฟ้ืีนฟูกจิการ เลกิบรษิทั หรอืช าระบญัช ีไม่ว่าโดยสมคัรใจหรอืถูก
บงัคบั 

• ผูข้ายมกีรรมสทิธิโ์ดยสมบูรณ์ตามกฎหมายในหุน้ทีซ่ื้อขาย โดยหุน้ทีซ่ื้อขายดงักล่าวแต่ละหุน้ได้มกีาร
อนุมตัใิหอ้อกและมกีารออกโดยชอบด้วยกฎหมาย รวมทัง้ หุน้ดงักล่าวขายและโอนได้โดยปราศจาก
ภาระผกูพนั 

• ผูข้ายมคีวามสามารถและอ านาจตามกฎหมายในการท าสญัญา ลงนามในสญัญา ส่งมอบสญัญา และ
การปฏบิตัหิน้าทีห่รอืด าเนินการธุรกรรมใด ๆ ทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาฉบบันี้ 

• ในวนัซื้อขายหุน้ CPR ไม่ได้กระท าการหรอืละเวน้การกระท าการใด ๆ ที่ขดัต่อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
ของประเทศไทย หรอืที่ขดัต่อขอ้ก าหนดหรอืระเบยีบหรอืประกาศของหน่วยงานที่มหีน้าที่ก ากบัดูแล
ตนตามกฎหมายไทยอนัเป็นหรอือาจเป็นเหตุให้ CPR ต้องถูกปรบัหรอืมคีวามรบัผดิอื่นใด และไม่มี
การรอ้งทุกขใ์ด ๆ เกี่ยวกบัเรื่องดงักล่าว ทัง้นี้ ไม่รวมถงึกรณีที่ความรบัผดิจากการกระท าการหรอืละ
เวน้การกระท าการใด ๆ ที่ขดัต่อกฎหมายดงักล่าวได้เกิดขึน้หรอืมอียู่แล้ว ณ วนัที่คู่สญัญาได้เข้าท า
สญัญาฉบับนี้ โดย CPR ได้ช าระค่าปรบั เบี้ยปรบั หรือเงินเพิ่ม ให้แก่หน่วยราชการที่เกี่ยวข้อง
ครบถว้นแลว้ และความรบัผดิของ CPR ในเรื่องดงักล่าวสิน้สุดลงแลว้ก่อนวนัซื้อขายหุน้ 

• ในวนัซื้อขายหุ้น CPR ได้รบัใบอนุญาต ความยนิยอม และความเห็นชอบต่าง ๆ ทัง้หมดที่จ าเป็น
ส าหรบัการประกอบธุรกิจของ CPR โดยใบอนุญาต ความยนิยอม และความเห็นชอบดงักล่าวมผีล
บงัคบัโดยสมบูรณ์และ CPR ได้ปฏิบตัิตามเงื่อนไขต่าง ๆ ตามใบอนุญาต ความยนิยอม และความ
เหน็ชอบดงักล่าวอย่างถูกตอ้งครบถว้น CPR ไม่ทราบถงึกรณีใด ๆ อนัอาจมผีลท าใหใ้บอนุญาต ความ
ยนิยอมและความเหน็ชอบดงักล่าวเหล่านัน้ถูกเพกิถอน ระงบั หรอืเปลี่ยนแปลง (หรอืซึ่งอาจมผีลต่อ
ความสมบูรณ์ตามกฎหมายหรอืการต่ออายุใบอนุญาตเหล่านัน้) หรอืซึ่งมผีลกระทบต่อการด าเนิ น
กจิการของ CPR อย่างมนีัยส าคญั 

• CPR ไม่เคยถูกระบุและไม่ปรากฏว่ามแีนวโน้มว่าอาจถูกระบุอยู่ในรายชื่อผู้ประกอบการที่ต้องหา้ม
ไม่ใหท้ าธุรกรรมหรอืรบัการว่าจา้งจากหน่วยงานของรฐั (Blacklist) แต่อย่างใด 

ค ารับรองและค ายืนยัน
ของผู้ซื้อ 

• บรษิัทฯ เป็นบรษิัทมหาชนจ ากดัที่จดทะเบยีนจดัตัง้และด ารงอยู่โดยชอบด้วยกฎหมาย และมไิด้ถูก
ด าเนินคดลีม้ละลายหรอือยู่ในระหว่างการช าระบญัช ี

• บรษิทัฯ มคีวามสามารถและอ านาจตามกฎหมายในการท าสญัญา ลงนามในสญัญาและส่งมอบสญัญา
ฉบบันี้ และการปฏบิตัหิน้าที่หรอืด าเนินธุรกรรมใด ๆ ที่ก าหนดไวใ้นสญัญาฉบบันี้ รวมถงึการซื้อและ
รบัโอนหุ้นที่ซื้อขายจากผู้ขายและสญัญาฉบบันี้ก่อใหเ้กิดพนัธะหน้าที่ที่ผูกพนับรษิัทฯ และสามารถ
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หวัข้อ รายละเอียด 
บงัคบับรษิทัฯ ได้ตามขอ้ตกลงตามสญัญาฉบบันี้นับตัง้แต่วนัที่ผูซ้ื้อลงนามในสญัญาเป็นต้นไปจนถึง
วนัทีส่ญัญาสิน้ผลตามเงื่อนไขทีร่ะบุในสญัญาฉบบันี้ 

การใช้สิทธิบังคับให้ซื้อ
หุ้นคืน 

• ภายในระยะเวลา 2 ปีนับจากวนัซื้อขายหุน้ตามสญัญาฉบบันี้ ในกรณีที่ปรากฏว่า CPR ถูกระบุ และ/
หรอื มแีนวโน้มว่าอาจถูกระบุอยู่ในรายชื่อผูป้ระกอบการทีต่้องหา้มไม่ใหท้ าธุรกรรมหรอืรบัการว่าจา้ง
จากหน่วยงานของรัฐ (Blacklist) รวมทัง้การจ้างงานหรือการประกอบธุรกิจที่ข ัดต่อกฎหมาย 
นอกเหนือจากการใชส้ทิธใินการเลกิสญัญาตามสญัญาฉบบันี้ บรษิทัฯ มสีทิธบิงัคบัให้ผูข้ายท าการซื้อ
หุ้นที่ซื้อขายทัง้หมดกลบัคนืจากบรษิัทฯ (Put Option) ในราคาเดียวกนักบัราคาซื้อขายพร้อมด้วย
ดอกเบี้ยในอตัรารอ้ยละ 5 ต่อปี คดิค านวณตัง้แต่วนัซื้อขายหุน้จนถงึวนัที่ผูข้ายช าระเงนิค่าซื้อหุน้คนื
ใหแ้ก่บรษิทัฯ จนครบถว้น 

• ในการใช้สทิธิบงัคบัให้ซื้อหุ้นคนืขา้งต้น บรษิัทฯ จะต้องแจ้งความประสงค์ให้ผูข้ายท าการซื้อหุน้คนื
เป็นลายลกัษณ์อกัษรไปยงัผูข้ายพรอ้มทัง้เหตุผลในการใช้สทิธิบงัคบัให้ซื้อหุ้นคนืตามสญัญานี้ และ
ระบุจ านวนหุน้ที่จะขาย ราคาที่ประสงค์จะขายพรอ้มจ านวนดอกเบี้ยค านวณจนถงึวนัที่ระบุในหนังสอื
ดังกล่าว และจัดส่งให้แก่ผู้ขายตามรายละเอียดของการติดต่อของสญัญาฉบับนี้ และผู้ขายจะต้อง
ด าเนินการช าระเงนิค่าซื้อหุน้คนืดว้ยเงนิสดหรอืแคชเชยีรเ์ชค็และรบัโอนกรรมสทิธิห์ุน้จากบรษิทัฯ ให้
แลว้เสรจ็ภายใน 30 วนันับจากวนัทีไ่ดร้บัแจง้เป็นหนังสอืจากบรษิทัฯ 

เง่ือนไขอ่ืนท่ีส าคญั • ผูข้ายตกลงและรบัรองว่าจะด าเนินการให้ CPR ใช้สทิธเิปลี่ยนแปลงผูร้บัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิส าหรบั
การพฒันาโครงการอาคาร C เพื่อให้มกีารโอนกรรมสทิธิด์งักล่าวโดยตรงแก่บรษิัทฯ ทัง้นี้ผู้ขายจะ
ด าเนินการดงักล่าวใหแ้ลว้เสรจ็โดยทนัทภีายหลงัจากที่ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ได้มมีตอินุมตัใินเรื่องดงักล่าว
แลว้ 

4 เกณฑท่ี์ใช้ในการก าหนดมูลค่าของสินทรพัยท่ี์ได้มา 

บรษิทัฯ ก าหนดราคาเสนอซื้อรายของรายการไดม้าซึง่หุน้สามญั CPR มลูค่า 100.50 ลา้นบาท จากการจดัท า
ประมาณการณ์ทางการเงนิภายในของบรษิทัฯ โดยอ้างองิขอ้มลูจากรายงานของทีป่รกึษาต่าง ๆ อาท ิ(1) รายงานการ
ประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิ ทีจ่ดัท าโดยบรษิทั เอส.แอล.สแตนดารด์ แอพไพรซลั จ ากดั ซึ่งเป็นผูป้ระเมนิทรพัยส์นิอสิระที่
ไดร้บัความเหน็ชอบจากสมาคมผู้ประเมนิค่าทรพัย์สนิแห่งประเทศไทย และไดร้บัความเหน็ชอบจาก ส านักงาน กลต. 
โดยมวีตัถุประสงค์การจดัท ารายงานเพื่อประโยชน์สาธารณะ ตามรายงานลงวนัที ่29 มกราคม 2569 (2) รายงานการ
สอบทายสถานะทางบญัชแีละภาษ ีทีจ่ดัท าโดย บรษิทั เจพ ีทพิ ออดดิ จ ากดั ตามรายงานลงวนัที ่22 พฤษภาคม 2569 
และ (3) รายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย ทีจ่ดัท าโดยบรษิทั เอส ท ูดบัเบิล้ย ูตอนซลัติง้ จ ากดั ตามรายงาน
ลงวนัที ่15 พฤษภาคม 2569 ร่วมกบัการเจรจาต่อรองและตกลงระหว่างบรษิทัฯ และ นางสาวณดา อนิรุทธเ์ทวา 

5 การค านวณขนาดรายการ 

มูลค่ารวมของสิง่ตอบแทนทีบ่รษิทัฯ จะต้องช าระในการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ฯ จะมจี านวนรวมไม่
เกนิ 359.43 ล้านบาท โดยแบ่งเป็น (1) รายการไดม้าซึ่งหุน้สามญั CPR จ านวน 100.50 ล้านบาท (2) รายการลงทุน
ตามแผนพฒันาโครงการ CITY C จ านวน 228.93 ล้านบาท และ (3) เงนิทุนหมุนเวยีน จ านวน 30.00 ล้านบาท ทัง้นี้
ขนาดรายการทีค่ านวณจากงบการเงนิรวมทีผ่่านการสอบทานแล้วของบรษิทัฯ ส าหรบังวด 3 เดอืนแรกของปี สิน้สุด
วนัที่ 31 มนีาคม 2569 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิง่ตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ทีค่ านวณขนาดรายการได้ผลลพัธ์สูงสุด 
เท่ากบัรอ้ยละ 44.03 

ข้อมูลทางการเงิน 

หน่วย: ล้านบาท 
งบการเงินท่ีผ่านการสอบทานแล้ว ส าหรบังวด 3 เดือนแรกส้ินสุด 

ณ วนัท่ี 31 มนีาคม 2569 ของบริษทัฯ 
สนิทรพัยร์วม 816.30 
   (-) สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ 3.75 
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หน่วย: ล้านบาท 
งบการเงินท่ีผ่านการสอบทานแล้ว ส าหรบังวด 3 เดือนแรกส้ินสุด 

ณ วนัท่ี 31 มนีาคม 2569 ของบริษทัฯ 
   (-) สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 7.67 
   (-) สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 5.14 
   (-) สทิธใินสนิคา้ทีจ่ะไดร้บัคนื 18.95 
   (-) หนี้สนิรวม 417.81 
   (-) ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีไ่ม่มอี านาจควบคุม 0.00 
สินทรพัยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (NTA) 362.98 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากการด าเนินงาน1 (50.12) 
หมายเหตุ: 1ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน เท่ากบั ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน 12 เดอืนยอ้นหลงั จากวนัสิน้สุดไตรมาส 

การค านวณขนาดรายการ 

เกณฑ์  วิธีการค านวณ 
1. เกณฑมู์ลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสุทธิ1 = มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองสนิทรพัยท์ีไ่ดม้า x สดัส่วนทีไ่ดม้า 

มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ 
= 43.42 ลา้นบาท x 100.00% 

362.98 ลา้นบาท  
= รอ้ยละ 11.96 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน = ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจากบรษิทัฯ มกี าไรสุทธเิป็นลบ 
3. เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน = มลูค่าสิง่ตอบแทนทีไ่ดม้า2 

สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ 
= 359.43 ลา้นบาท 

816.30 ลา้นบาท 
= รอ้ยละ 44.03 

4. เกณฑมู์ลค่าหุ้นทุนท่ีออกเพ่ือช าระราคา
สินทรพัย ์

= ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจากบรษิทัฯ ไม่มกีารออกหุน้สามญัเพิม่ทุน เพื่อ
เป็นการตอบแทนการไดม้าซึง่สนิทรพัย์ 

หมายเหตุ: 1มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) เท่ากบั สนิทรพัยร์วม - สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน – หนี้สนิรวม – ส่วนของผูถ้อืหุน้ที่ไม่มอี านาควบคุม 
2มลูค่าสิง่ตอบแทนทีไ่ดม้า ประกอบดว้ย (1) รายการไดม้าซึง่หุน้สามญั CPR จ านวน 100.50 ลา้นบาท (2) รายการลงทุนตามแผนพฒันาโครงการ CITY C 
จ านวน 228.93 ลา้นบาท และ (3) เงนิทุนหมุนเวยีน จ านวน 30.00 ลา้นบาท 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไม่มรีายการไดม้าซึ่งทรพัยส์นิอื่นใดทีเ่กดิขึน้ในระยะเวลาหกเดอืนยอ้นหลงัก่อนหน้าการเขา้ท า
รายการไดม้าซึง่สนิทรพัยฯ์ ดงันัน้มลูค่ารายการสงูสุดของรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยฯ์ ในครัง้นี้ จงึมมีลูค่าเท่ากบั รอ้ยละ 
44.03 ซึ่งมขีนาดรายการอยู่ในช่วงที่สูงกว่าหรอืเท่ากบัร้อยละ 15.00 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50.00 บรษิัทฯ จงึมหีน้าที่
รายงานและเปิดเผยรายการโดยมสีารสนเทศเป็นไปตามประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปและจดัส่งหนังสอืเวยีน
ถงึผูถ้อืหุน้เกี่ยวกบัรายการภายใน 21 วนันับแต่วนัทีเ่ปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักล่าว อย่างไรกต็าม เนื่องดว้ย
เป็นธุรกิจใหม่ทีบ่รษิทัฯ เขา้ลงทุน บรษิัทฯ จงึมคีวามประสงค์จะน ารายการได้มาซึ่งสนิทรพัย์ฯ ดงักล่าว ขออนุมตัทิี่
ประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ซึ่งต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
เสยีงทัง้หมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นที่มส่ีวนได้เสยี และ
บรษิทัฯ จะจดัใหม้ทีีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ ซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อใหค้วามเหน็แก่ผูถ้อืหุน้
ของบรษิทัฯ 

6 รายละเอียดสินทรพัยท่ี์ได้มา 

สนิทรพัย์ทีจ่ะไดม้า คอื หุน้สามญั CPR จ านวน 1,005,007 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 100.00 ของจ านวนหุน้
ทัง้หมดของ CPR โดย CPR มขีอ้มลูทัว่ไปโดยสรุปได ้ดงันี้ 



สิง่ทีแ่นบมาดว้ย 1 

ห น้ า  5 | 10 

6.1 ข้อมูลทัว่ไป 

ช่ือบริษทั บรษิทั เดอะ ซติี้ ภูเกต็ เรสซเิดนซ์ จ ากดั 
วนัจดทะเบียนบริษทั 12 พฤศจกิายน 2557 
ประเภทธรุกิจ การซื้อและการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ป็นของตนเอง เพื่อการพกัอาศยั 
ท่ีตัง้ส านักงานใหญ ่ เลขที ่1/16 ถนนเงนิหมื่น ต าบลป่าตอง อ าเภอกระทู ้จงัหวดัภูเกต็ 
เลขทะเบียนนิติบุคคล  0135557019986 
ทุนจดทะเบียน  100,500,700 บาท 
ทุนช าระแลว้  100,500,700 บาท 
จ านวนหุ้นทัง้หมด 1,005,007 หุน้ 
มูลค่าหุ้นท่ีตราไว ้ 100 บาท 
กรรมการผูม้อี านาจลงนามผกูพนั นางสาวณดา อนิรุทธเ์ทวา ลงลายมอืชื่อและประทบัตราส าคญัของบรษิทั 
หมายเหตุ : อา้งองิจากหนังสอืรบัรองของ CPR ออกให ้โดยกรมพฒันาธุรกจิการคา้ ณ วนัที ่19 พฤษภาคม 2569 

6.2 ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

CPR ประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ภายใตโ้ครงการ The City Phuket โดยปัจจุบนัมโีครงการภายใต้
การบรหิารงานทีก่่อสรา้งแล้วเสรจ็ ทีอ่ยู่ระหว่างการขายและโอนกรรมสทิธิ ์จ านวน 2 อาคาร สูง 8 ชัน้ (อาคาร A และ 
อาคาร B) โดยโครงการถูกออกแบบภายใต้หลกัคดิ “PEARL LUXURY” ทีไ่ดร้บัแรงบนัดาลใจจาก "ไข่มุกอนัดามนั" 
ผสมผสานความหรูหรา และความสะดวกสบายใจกลางเมอืงภูเกต็ (CBD) ทีม่สีิง่อ านวยความสะดวกในพืน้ทีใ่กล้เคยีง
ครบครนั อาท ิโรงพยาบาลกรุงเทพ สริโิรจน์ หา้งสรรพสนิคา้ Central Festival Phuket แหล่งท่องเทีย่วต่างดา้นวฒันา
ธรรมภูเกต็ทาวน์ และเสน้ทางคมนาคมและขนส่งสาธารณะทีห่ลากหลาย เพื่อเจาะกลุ่มลูกคา้ระดบักลางบน ดว้ยราคา
ขายเฉลี่ยต่อห้อง ส่วนใหญ่ที่ประมาณ 2 - 6 ล้านบาท ตามขนาดของห้องแต่ละประเภท ทัง้นี้โครงการ The City 
Phuket อาคาร A และ B มผีงัโครงการรวมดงันี้ 

 
นอกจากนี้บรษิทัฯ อยู่ระหว่างพฒันาอาคารที ่3 ภายใตโ้ครงการ The City Phuket อาคาร C ในพืน้ทีใ่กลเ้คยีง

กบัอาคาร A และ B โดยความคบืหน้าและสถานะปัจจุบนัของโครงการ The City Phuket ทัง้ 3 อาคาร มรีายละเอยีด 
ดงันี้ 

รายละเอียด อาคาร A อาคาร B อาคาร C 
ท่ีตัง้โครงการ ถ. วชิติสงคราม อ าเภอกระทู ้จงัหวดัภูเกต็ 
ประเภท Low Rise Low Rise Low Rise 
ปีท่ีพฒันาโครงการแล้วเสรจ็ 2567 2568 2570 (คาดการณ์) 
พื้นท่ีขาย (ตรม.) 3,758.20 5,427.40 3,629.63 
จ านวนห้อง 73 105 71 
จ านวนห้องคงเหลือ1 24 67 71 
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รายละเอียด อาคาร A อาคาร B อาคาร C 
สถานการณ์ก่อสร้าง 100% 100% 5% 
สถานะ EIA ไดร้บัแลว้ ไดร้บัแลว้ ไดร้บัแลว้ 
ภาพโครงการ 

   
หมายเหตุ: 1ขอ้มลู ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2568 

6.3 ผู้ถือหุ้น 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น 
ก่อนการเข้าท ารายการ* หลงัการเข้าท ารายการ 

จ านวนหุ้นท่ีถือ 
(หุ้น) 

สดัส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวนหุ้นท่ีถือ 
(หุ้น) 

สดัส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1 นางสาวณดา อนิรุทธเ์ทวา 1,005,006 100.00 - - 
2 นางสาวโชตนา ดาวทอง 1 0.00 - - 
3 บรษิทั สเีดลตา้ จ ากดั (มหาชน) - - 1,005,007 100.00 

รวม 1,005,007 100.00 1,005,007 100.00 
หมายเหตุ : อา้งองิจากขอ้มลูตามส าเนาบญัชรีายชื่อผูถ้อืหุน้ของ CPR ณ วนัที ่21 พฤษภาคม 2569 

6.4 คณะกรรมการบริษทั 

ล าดบั รายช่ือกรรมการ1/2 ต าแหน่ง 
1 นางสาวณดา อนิรุทธเ์ทวา กรรมการ 

หมายเหตุ: 1อา้งองิจากหนังสอืรบัรองของ CPR ออกใหโ้ดยกรมพฒันาธุรกจิการคา้ ณ วนัที ่19 พฤษภาคม 2569 
2ภายหลงัการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั CPR เสรจ็สมบูรณ์แลว้ คณะกรรมการบรษิทัของ CPR อาจมกีารเปลีย่นแปลงตามทีบ่รษิทัฯ เหน็สมควร 

6.5 งบการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน 
31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2568 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัย ์       
สินทรพัยห์มุนเวียน       
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 8.25 3.05 4.33 0.96 3.42 0.66 
ลูกหนี้การคา้ 0.07 - 51.74 11.44 56.48 10.95 
สนิคา้คงเหลอื 261.95 96.92 290.43 64.19 286.34 55.49 
เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ   0.00 5.68 1.26 23.87 4.63 
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน  270.27 99.99 352.18 77.84 370.11 71.72 
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน       
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน - - 2.50 0.55 4.76 0.92 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - - 97.09 21.46 140.50 27.23 
สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวยีนอื่น 0.02 0.01 0.66 0.15 0.66 0.13 
รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 0.02 0.01 100.25 22.16 145.91 28.28 
รวมสินทรพัย ์ 270.28 100.00 452.42 100.00 516.02 100.00 
หน้ีสิน       
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมุนเวยีนอื่น 22.34 8.26 52.00 11.49 64.10 12.42 
เงนิมดัจ ารบัและเงนิรบัลว่งหน้าจากลูกคา้ - - 79.11 17.49 72.84 14.12 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2568 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ-สุทธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระ
ภายใน 1 ปี 

- - - - 154.82 30.00 

ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคา้งจ่าย - - - - 0.14 0.03 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน  22.34 8.26 131.12 28.98 291.90 56.57 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีน       
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 99.17 36.69 71.68 15.84 11.55 2.24 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากบคุคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 149.30 55.24 124.50 27.52 34.40 6.67 
เงนิประกนัผลงานคา้งจ่าย 0.55 0.20 4.33 0.96 8.20 1.59 
เงนิรบัล่วงหน้าระยะยาว - - 89.96 19.88 126.55 24.52 
ประมาณการหนี้สนิไม่หมุนเวยีนส าหรบัผลประโยชน์พนักงาน - - 0.03 0.01 - - 
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 249.02 92.13 290.50 64.21 180.70 35.02 
รวมหน้ีสิน 271.36 100.40 421.61 93.19 472.60 91.59 
ส่วนของเจา้ของ       
ทุนจดทะเบยีน       

หุน้สามญั 305,007 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 100 บาท 1.00 0.37 30.50 6.74 30.50 5.91 
ทุนทีอ่อกและช าระแลว้       

หุน้สามญั 305,007 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 100 บาท 1.00 0.37 30.50 6.74 30.50 5.91 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม (2.07) (0.77) 0.31 0.07 12.92 2.50 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษทั (1.07) (0.40) 30.81 6.81 43.42 8.41 
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 270.28 100.00 452.42 100.00 516.02 100.00 
ทีม่า: งบการเงนิทีผ่่านการตรวจสอบแลว้ ประจ าปี 2566-68 ของ CPR 

งบก าไรขาดทุน 

งบแสดงก าไรขาดทุน 
2566 2567 2568 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ - - 45.06 91.95 105.06 80.95 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่า - - 3.29 6.70 20.49 15.79 
ก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน - - - - 3.22 2.48 
รายไดอ้ื่น 0.01 100.00 0.66 1.35 1.01 0.78 
รายได้รวม 0.01 100.00 49.00 100.00 129.77 100.00 
ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 0.00 0.00 21.57 44.01 59.22 45.64 
ตน้ทุนการใหเ้ช่า 0.00 0.00 0.50 1.02 2.75 2.12 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 0.27 5,133.03 10.57 21.58 30.14 23.23 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 0.52 9,859.81 4.85 9.89 8.06 6.21 
รวมค่าใช้จ่าย 0.79 14,992.84 37.49 76.50 100.18 77.19 
ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนินงาน (0.78) (14,892.84) 11.51 23.50 29.60 22.81 
ตน้ทุนทางการเงนิ 0.49 9,328.34 8.25 16.84 13.81 10.64 
ก าไรกอ่นค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (1.27) (24,221.17) 3.26 6.66 15.78 12.16 
ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษเีงนิได ้ 0.00 0.00 0.88 1.80 3.17 2.44 
ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบัปี (1.27) (24,221.17) 2.38 4.85 12.61 9.72 
ทีม่า: งบการเงนิทีผ่่านการตรวจสอบแลว้ ประจ าปี 2566-68 ของ CPR 
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7 มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและเง่ือนไขการช าระเงิน 

มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน ส าหรบัการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัยฯ์ จะมจี านวนไม่เกนิกว่า 359.43 ลา้น
บาท ดงัรายละเอียดที่ปรากฏตามขอ้ 3 และขอ้ 4 โดยบรษิัทฯ จะช าระค่าตอบแทนด้วยเช็ค หรอืแคชเชยีร์เชค็ หรอื
วธิกีารโอนเงนิเขา้บญัชเีงนิฝากของผู้ขายในวนัซื้อขายหุน้ หรอืวธิกีารอื่นใดที่ได้ตกลงกนั จ านวน 100.50 ล้านบาท 
ภายใน 120 วนัท าการ หลงัจากผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ มมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัย์ รวมถงึจะช าระเงนิ
ลงทุนในส่วนทีเ่หลอืตามแผนการก่อสรา้งพฒันาโครงการเพิม่เตมิ เพื่อใหโ้ครงการ The City Phuket อาคาร C อยู่ใน
สภาพพรอ้มโอนกรรมสทิธิ ์จ านวน 228.93 ลา้นบาท และเงนิทุนหมุนเวยีน ส าหรบัการบรหิารและด าเนินงานโครงการ 
The Phuket City อาคาร C จ านวน 30.00 ล้านบาท ซึ่งคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในปี 2570 อย่างไรกด็ใีน
กรณีทีบ่รษิทัฯ ไม่สามารถระดมทุนผ่านการเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ไดค้รบ
ตามจ านวน บรษิทัฯ คาดว่าจะใชแ้หล่งเงนิทุนจากกระแสเงนิสดภายในกจิการ และกระแสเงนิสดทีค่าดว่าจะไดร้บัจาก
การจ าหน่ายสนิทรพัย ์ดงัรายละเอยีดทีป่รากฏตามขอ้ 9 

8 ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะเกิดกบับริษทัฯ 

การเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนและการเขา้ลงทุนในโครงการ THE CITY PHUKET จะช่วยกระจายความเสีย่ง
และสรา้งความหลากหลายของแหล่งรายไดใ้หแ้ก่บรษิทัฯ เพื่อลดความเสีย่งดา้นสภาพคล่องกระแสเงนิสดในสภาวะที่
ธุรกจิหลกัอาจอยู่ในช่วงวฏัจกัรขาลง ทัง้นี้ บรษิทัฯ คาดว่าจะเริม่รบัรูร้ายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ประเภท
อาคารชุดได้ทันทีภายหลังรายการได้มาซึ่งหุ้นสามัญ CPR เสร็จสมบูรณ์ ซึ่งจะช่วยสร้างความมัน่คงของผล
ประกอบการในระยะยาว 

ในดา้นโครงสรา้งทางการเงนิ การระดมทุนครัง้นี้จะช่วยใหบ้รษิทัฯ มกีระแสเงนิสดเพยีงพอส าหรบัการพฒันา
โครงการโดยไม่ต้องพึ่งพาการกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิในสดัส่วนที่สูงเกินไป ซึ่งช่วยลดภาระต้นทุนทางการเงนิและ
ความเสีย่งจากความผนัผวนของอตัราดอกเบี้ย ตลอดจนรกัษาระดบัอตัราส่วนหนี้สนิต่อทุนใหอ้ยู่ในเกณฑท์ีเ่หมาะสม 
ท าใหบ้รษิทัฯ มคีวามยดืหยุ่นและมศีกัยภาพในการขอสนิเชื่อเพื่อขยายกจิการในอนาคต 

นอกจากนี้ การขยายบทบาทสู่ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยย์งัช่วยใหเ้กดิการต่อยอดทางธุรกจิ โดยบริษทัฯ สามารถ
น าผลติภณัฑ์ส ีเคมภีณัฑ์ก่อสร้าง และบรกิารออกแบบสถาปัตยกรรมของบรษิัทฯ เขา้ไปใช้ในโครงการดงักล่าวได้
โดยตรง ซึ่งจะช่วยเพิม่ช่องทางการจดัจ าหน่ายและบรหิารจดัการต้นทุนได้อย่างมปีระสทิธภิาพ ท้ายที่สุดแล้ว ฐาน
รายได้ใหม่และโครงสรา้งเงนิทุนทีแ่ขง็แกร่งนี้  จะช่วยเพิม่ความสามารถในการท าก าไรและสร้างผลตอบแทนทีย่ ัง่ยนื
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ต่อไป 

9 แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการซื้อสินทรพัย ์

บริษัทฯ คาดว่าจะจดัหาแหล่งเงนิทุนส าหรบัการเขา้ท ารายการได้มาซึ่งสินทรพัย์ฯ จ านวนรวมประมาณ 
359.43 ลา้นบาท โดยมแีหล่งเงนิทุนหลกัจากกระแสเงนิสดทีไ่ดร้บัจากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุน
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (RO) จ านวนประมาณ 368.00 ลา้นบาท 

แหล่งเงินทุน จ านวนเงิน 
กระแสเงนิสดจากการเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ประมาณ 359.43 ลา้นบาท 

รวมทัง้ส้ิน 359.43 ล้านบาท 

ทัง้นี้เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าบรษิทัฯ มแีหล่งเงนิทุนที่เพยีงพอต่อการเขา้ท ารายการได้มาซึ่งสนิทรพัย์ฯ ในครัง้นี้ 
บรษิทัฯ ไดด้ าเนินการตดิต่อกบักลุ่มผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ และไดร้บัหนังสอืแสดงเจตจ านง (Letter of Intent: LOI) 
ซึ่งไดแ้สดงความประสงค์และยนืยนัความพร้อมทีจ่ะใชส้ทิธซิื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนตามสทิธขิองตนครบทัง้จ านวน และมี
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ความประสงค์ทีจ่ะใชส้ทิธขิอจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืจากการจดัสรรเกนิกว่าสทิธ ิ(Over-Subscription) อกีดว้ย 
นอกจากนี้ในกรณีทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัเงนิทุนจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการ
ถอืหุน้ (Rights Offering: RO) ไม่ครบตามจ านวน บรษิทัฯ จะพจิารณาใชก้ระแสเงนิสดภายในกจิการทีไ่ดร้บัจากการ
จ าหน่ายทีด่นิบรเิวณถนนสุวนิทวงศ ์จ านวน 93.00 ลา้นบาท ทัง้นี้ หากเงนิทุนรวมทัง้หมดยงัไม่เพยีงพอต่อการด าเนิน
โครงการ บริษัทฯ อาจพิจารณาจดัหาแหล่งเงนิทุนทางเลือกเพิ่มเติมจากช่องทางอื่น เช่น การขอสินเชื่อนโยบาย
โครงการ (Project Finance) โดยพจิารณาเงือ่นไขและอตัราดอกเบีย้ทีเ่ป็นประโยชน์สงูสุดต่อบรษิทัฯ หรอือาจพจิารณา
แสวงหาพนัธมติรทางธุรกิจเชงิกลยุทธ์ (Strategic Partner) เพื่อเข้าร่วมลงทุนในระดบัโครงการ (Joint Venture) 
ตลอดจนการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนในรูปแบบบุคคลในวงจ ากดั (Private Placement: PP) ตามกฎเกณฑ์
ทีเ่กี่ยวขอ้งต่อไป เพื่อขบัเคลื่อนโครงการให้ส าเรจ็ลุล่วงตามกรอบระยะเวลา โดยไม่ส่งผลกระทบเชงิลบต่อฐานะทาง
การเงนิและการขยายธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ 

10 เง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

รายการดงักล่าวขา้งตน้ จดัเป็นรายการประเภทที ่2 โดยใชว้ธิกีารค านวณขนาดรายการตามเกณฑม์ลูค่ารวม
ของสิง่ตอบแทน ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มี
นัยส าคญัทีเ่ขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ ลงวนัที ่31 สงิหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบยีนในการได้มาหรอื
จ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 ลงวนัที ่29 ตุลาคม 2547 โดยบรษิทัฯ มหีน้าทีร่ายงานและเปิดเผยรายการโดยมี
สารสนเทศเป็นไปตามประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปและจดัส่งหนังสอืเวยีนถงึผูถ้อืหุน้เกี่ยวกบัรายการภายใน 
21 วนันับแต่วนัทีเ่ปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักล่าว อย่างไรกต็าม เนื่องดว้ยเป็นธุรกจิใหม่ทีบ่รษิทัฯ เขา้ลงทุน 
บรษิทัฯ จงึมคีวามประสงค์จะน ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ฯ ดงักล่าว ขออนุมตัทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ซึ่งต้อง
ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุม
และมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี และบรษิทัฯ จะจดัใหม้ทีีป่รกึษาทางการเงนิ
อสิระ ซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อใหค้วามเหน็แก่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 

ทัง้นี้ การเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์หุน้สามญั CPR จะต้องเป็นไปตามเงื่อนไขบงัคบัก่อน (Conditions 
Precedent) ทีส่ าคญั ซึ่งจะถูกก าหนดไวใ้นสญัญาซื้อขายหุน้ และขอ้ตกลงอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยมเีงื่อนไขส าคญัเบือ้งตน้
ดงัต่อไปนี้ 

• ผลการตรวจสอบสถานะกิจการ (“Due Diligence”) บรษิัทฯ ได้รบัผลการตรวจสอบสถานะกิจการ
ของ CPR ทัง้ในดา้นกฎหมาย (Legal Due Diligence) ดา้นบญัชแีละการเงนิ (Financial Due Diligence) 
รวมถงึการตรวจสอบสถานะของโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่ผลการตรวจสอบจะตอ้งเป็นทีน่่าพอใจ และ
ไม่พบประเดน็ความเสีย่งทีอ่าจส่งผลกระทบเชงิลบอย่างมนีัยส าคญั (Material Adverse Effect) ต่อฐานะ
ทางการเงนิ หรอืความคล่องตวัในการด าเนินโครงการ The City Phuket 

• ความสมบูรณ์ของใบอนุญาตและกรรมสิทธ์ิ CPR ตอ้งแสดงหลกัฐานความคบืหน้าหรอืความสมบูรณ์
ของกรรมสทิธิท์ีด่นิโครงการทีป่ลอดภาระผกูพนั (หรอืมภีาระผูกพนัภายใต้เงื่อนไขทีบ่รษิทัฯ ยอมรบัได)้ 
ตลอดจนความคบืหน้าในการขออนุญาตทีส่ าคญั เช่น รายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) และ
ใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร C 



สิง่ทีแ่นบมาดว้ย 1 

ห น้ า  10 | 10 

ส าหรบัการด าเนินการตรวจสอบสถานะกจิการ (Due Diligence) เชงิลกึ บรษิทัฯ อยู่ระหว่างการมอบหมายให้
คณะท างานร่วมกบัทีป่รกึษาภายนอก เขา้ตรวจสอบรายละเอยีดของสนิทรพัย ์ภาระผูกพนั และสญัญาทีเ่กีย่วขอ้งของ 
CPR ทัง้นี้ หากพบประเด็นคงค้างที่ส าคัญ บริษัทฯ จะก าหนดให้กลุ่มผู้ถือหุ้นเดิมของ CPR ด าเนินการแก้ไข
ข้อบกพร่องดังกล่าวให้แล้วเสร็จ หรือก าหนดให้เป็นเงื่อนไขบังคับก่อนหรือข้อตกลงชดเชยความเสียหาย 
(“Indemnity”) ในสญัญาซื้อขายหุน้ เพื่อเป็นการป้องกนัความเสีย่งและรกัษาผลประโยชน์สูงสุดของบรษิทัฯ ก่อนการ
พจิารณาช าระค่าตอบแทนและรบัโอนหุน้ต่อไป 

11 ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการ 

คณะกรรมการบรษิทัฯ พจิารณาแล้วเหน็ว่า การเขา้ท ารายการในครัง้นี้เป็นการต่อยอดเชงิกลยุทธจ์ากความ
ถนัด ขดีความสามารถ และประสบการณ์ของบุคลากรภายในองค์กรอย่างแทจ้รงิ เพื่อมุ่งเน้นการสรา้งพอร์ตการลงทุน
ใหม่ (Portfolio Expansion) ทีม่ศีกัยภาพในการเตบิโตสงู โดยเป็นการยกระดบัห่วงโซ่คุณค่า (Value Chain) ของบรษิทั
ฯ จากเดมิที่มบีทบาทหลกัในการเป็นผู้ผลติและจดัจ าหน่ายผลติภณัฑ์สรีวมถงึเคมภีณัฑ์ก่อสร้างเพื่อป้อน (Supply) 
ใหแ้ก่โครงการอสงัหารมิทรพัยต์่าง ๆ มาอย่างยาวนาน ขยบัขึน้สู่การเป็นผูพ้ฒันาโครงการและเขา้ถงึตน้น ้าของธุรกจิที่
มคีวามเกีย่วเน่ืองกนั 

การขยายเขา้สู่ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นท าเลศกัยภาพอย่างจงัหวดัภูเกต็ในครัง้นี้ นอกจากจะช่วยสรา้ง
มูลค่าเพิม่และผสานพลงัทางธุรกจิ (Synergy) ร่วมกบัฐานธุรกจิเดมิแล้ว ยงัเป็นเครื่องมอืส าคญัในการบรหิารจดัการ
และกระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกจิ (Business Diversification) เพื่อลดการพึง่พงิรายไดจ้ากอุตสาหกรรมวสัดุ
ก่อสรา้งเพยีงอย่างเดยีว ท าใหโ้ครงสรา้งรายไดร้วมของกลุ่มบรษิทัฯ มคีวามสมดุลและมคีวามยดืหยุ่นต่อความผนัผวน
ทางเศรษฐกจิมากยิง่ขึน้ คณะกรรมการบรษิทัฯ จงึมคีวามเหน็ว่ารายการดงักล่าวมคีวามสมเหตุสมผลสูงสุด มเีงื่อนไข
และราคาเสนอซื้อทีเ่หมาะสม และเป็นไปเพื่อผลประโยชน์สงูสุดของบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ทุกราย 

12 ความเหน็ของกรรมการของบริษทัฯ ท่ีแตกต่างจากความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ ตามข้อ 11 

- ไม่ม ี– 

 

บรษิทัฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานฉบบันี้ ถูกต้องและครบถ้วนทุกประการ รวมทัง้ขอ้มูลต่าง ๆ 
ได้ผ่านการพจิารณาอนุมตัิจากทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิัทฯ ครัง้ที่ 5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที ่2 มถิุนายน 2569 
อย่างไรกต็ามหากมกีารเปลีย่นแปลงใด ๆ บรษิทัฯ จะแจง้ใหท้ราบอกีครัง้ 

 

จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

 ขอแสดงความนับถอื 
 
 

นายรณฤทธิ ์ตัง้คารวคุณ 
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
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(F53-4) 
แบบรายงานการเพ่ิมทุน 

บริษทั สีเดลต้า จ ากดั (มหาชน) 
วนัท่ี 2 มิถนุายน 2569 

 

บรษิทั สเีดลต้า จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรือ “DPAINT”) ขอแจง้มตทิีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่
5/2569 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่2 มถิุนายน 2569 เกีย่วกบัการเพิม่ทุนและจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน ดงันี้ 

1. การเพ่ิมทุน 

ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที ่2 มถิุนายน 2569 ไดม้มีตเิหน็ชอบใหน้ าเสนอ
ต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ เพื่อพจิารณาอนุมตักิารเพิม่ทุนจดทะเบยีนใหม่ของบรษิทัฯ จ านวน 1,840,000,000 บาท จากทุนจด
ทะเบยีนช าระแล้วเดมิจ านวน 230,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 2,070,000,000 บาท โดยการออกหุ้น
สามญัเพิม่ทุนจ านวนไม่เกนิ 1,840,000,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท เพื่อรองรบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

การเพ่ิมทุน ประเภทหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
มูลค่าท่ีตราไว้ 
(บาทต่อหุ้น) 

รวม 
(บาท) 

 แบบก าหนดวตัถุประสงคใ์นการใชเ้งนิทุน หุน้สามญั 1,840,000,000 1.00 บาท 1,840,000,000 
 หุน้บุรมิสทิธ ิ    
 แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) หุน้สามญั    
 หุน้บุรมิสทิธ ิ    

2. การจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

2.1 แบบก าหนดวตัถปุระสงคใ์นการใช้เงินทุน 

จดัสรรให้แก่ 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
อตัราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

วนั เวลา จองซ้ือ 
และช าระค่าหุ้น 

ผู้ถือหุ้นเดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ 
(Rights Offering) 

ไม่เกนิ 
1,840,000,000 

1 : 8 0.20 บาท 
23 กรกฎาคม 2569 – 

14 สงิหาคม 2569 
หมายเหตุ: 

(1) บรษิทัฯ จะเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัใหม่เพิม่ทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกนิ 1,840,000,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท 
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) ในอตัราส่วน 1 หุน้เดมิต่อ 8 หุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่ (ในกรณีที่มเีศษหุน้
จากการค านวณใหปั้ดทิง้) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.20 บาท 

(2) ทัง้นี้ผูถ้อืหุน้เดมิอาจจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธขิองตนได ้(Oversubscription) โดยที่ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธจิะ
ได้รบัการจัดสรรหุ้นที่จองซื้อเกินกว่าสิทธิต่อเมื่อมหีุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ที่ได้จองซื้อตามสทิธิ
ครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ 

ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) ในครัง้นี้ ในกรณีทีม่หีุน้สามญั
เพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ในรอบแรกแลว้ บรษิทัฯ จะจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน
ทีเ่หลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิในรอบแรกดงักล่าว ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีป่ระสงคจ์ะจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธติาม
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สดัส่วนการถอืหุน้ของตน ในราคาเดยีวกนักบัหุน้ทีไ่ดร้บัการจดัสรรตามสทิธ ิโดยในการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าว บรษิทัฯ จะ
ด าเนินการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืจนกระทัง่ไม่มหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรอกี หรอืจนกว่าจะไม่มผีูถ้อืหุน้ร ายใด
ประสงคท์ีจ่ะจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวอกีต่อไป หรอืไม่สามารถจดัสรรไดเ้นื่องจากเป็นเศษหุน้ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(2.1) ในกรณีทีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) ใน
รอบแรก มจี านวนมากกว่าหรอืเท่ากบัจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิจองซื้อเกนิกว่าสทิธ ิบรษิทัฯ จะจดัสรรหุน้สามญั
เพิม่ทุนที่เหลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิที่จองซื้อเกนิกว่าสทิธแิละช าระค่าจองซื้อครบถ้วนแล้วทุกรายตามจ านวนที่แสดง
ความจ านงจองซื้อเกนิกว่าสทิธ ิ

(2.2) ในกรณีทีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) ใน
รอบแรก มจี านวนน้อยกว่าจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิจองซื้อเกนิกว่าสทิธ ิบรษิทัฯ จะจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนที่
เหลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธติามขัน้ตอนต่อไปนี้ 

(ก) จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนที่เหลอืตามสดัส่วนการถอืหุน้เดิมของผูถ้อืหุน้เดมิที่จองซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละราย โดยน า
สดัส่วนการถอืหุน้เดมิของผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละรายคูณดว้ยจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนที่เหลอื จะได้
เป็นจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนที่ผูถ้อืหุน้เดมิที่จองซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละรายมสีทิธทิี่จะได้รบัจดัสรร (ในกรณีที่มเีศษ
ของหุน้จากการค านวณใหปั้ดเศษหุน้นัน้ทิ้ง) ทัง้นี้ จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนที่จะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกนิจ านวนหุน้
สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรายไดจ้องซื้อและช าระค่าจองซื้อครบถว้นแลว้ 

(ข) ในกรณีที่ยงัมหีุ ้นสามญัเพิม่ทุนเหลือภายหลงัจากการจดัสรรตามข้อ (2.2)(ก) ข้างต้นแล้ว บรษิัทฯ จะจัดสรรหุน้
สามญัเพิม่ทุนที่เหลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูท้ี่จองซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละรายที่ยงัได้รบัการจดัสรรไม่ครบตามจ านวนที่จอง
ซื้อเกนิกว่าสทิธติามวธิกีารในขอ้ (2.2)(ก) ขา้งตน้ จนกว่าจะไม่มหีุน้สามญัเหลอืใหจ้ดัสรร ทัง้นี้ จ านวนหุน้สามญัเพิม่
ทุนที่จะได้รบัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุ้นสามญัเพิม่ทุนที่ผู้ถือหุ้นเดิมแต่ละรายได้จองซื้อและช าระค่าจองซื้อ
ครบถว้นแลว้ 

นอกจากนี้การจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ที่จองซื้อเกนิกว่าสทิธไิม่ว่ากรณีใด จะต้องไม่ท าใหผู้ถ้อืหุน้ราย ใด 
(รวมถงึบุคคลตามมาตรา 258 ของพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) ของผู้
ถือหุ้นดงักล่าว) ถือหุ้นของบรษิทัฯ ในลกัษณะที่เพิม่ขึน้จนถงึ หรอืขา้มจุดที่ต้องท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ (Tender Offer) ตามที่
ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารในการเขา้ถอืหลกัทรพัยเ์พื่อ
ครอบง ากจิการ (รวมทัง้ที่ได้มกีารแก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศท่ี ทจ. 12/2554”) เวน้แต่ผูถ้อืหุน้รายดงักล่าว จะได้รบัการยกเวน้การ
ท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิการตามทีก่ าหนดไวใ้นประกาศที ่ทจ. 12/2554 

อนึ่ง หากมหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) และการ
จดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิที่จองซื้อเกนิกว่าสทิธ ิ(Oversubscription) ใหน้ าเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ เพื่อพจิารณาอนุมตักิารลดทุนจด
ทะเบยีนของบรษิทัฯ โดยการตดัหุน้สามญัเพิม่ทุนส่วนทีค่งเหลอืจากการเสนอขายต่อไป 

(3) นอกจากนี้ ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที่ 5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 2 มถิุนายน 2569 ได้มมีติเห็นชอบใหน้ าเสนอต่อที่
ประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อพิจารณาอนุมัติการมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือ กรรมการผู้จัดการ และ/หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบรษิทัฯ และ/หรอืกรรมการผูจ้ดัการ มอบหมายใหม้อี านาจในการด าเนินการเกีย่วกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของ
บรษิทัฯ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

• ก าหนดหรอืแกไ้ขเปลีย่นแปลงรายละเอยีดต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ
ของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) เพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบัของบรษิทัฯ กฎหมาย หรอืกฎระเบยีบที่
เกีย่วขอ้งกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัย์ 

• ก าหนดหรอืเปลีย่นแปลงวธิกีารจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน เช่น จดัสรรในคราวเดยีว ทัง้จ านวนหรอืหลายคราว ระยะเวลาการ
เสนอขาย วธิีการเสนอขาย การช าระราคาเสนอขาย อตัราส่วนการเสนอขาย การจองซื้อ การช าระเงนิค่าหุ้น วนัก าหนด
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รายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธไิดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน ตลอดจนเงื่อนไขและรายละเอยีดอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหุน้
สามญัเพิม่ทุนตามทีเ่หน็สมควร ทัง้นี้ภายใตเ้งื่อนไขของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

• ลงนามในเอกสารและสญัญาที่เกี่ยวข้อง แบบค าขออนุญาต การขอผ่อนผนั หนังสอืบอกกล่าว ตลอดจนเอกสารใด ๆ ที่
เกี่ยวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน ซึ่งรวมถงึการรบัรองเอกสารต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งตลอดจนการน าหุน้สามญัเพิม่ทุน
ของบรษิทัฯ เข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย์ฯ”) และ
ด าเนินการใด ๆ ที่จ าเป็นและเกี่ยวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ 
(Rights Offering) ไดทุ้กประการ ภายใตเ้งื่อนไขของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

• จดทะเบยีนเปลี่ยนแปลงทุนช าระแล้วกบักรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์และมอี านาจด าเนินการต่าง ๆ ที่จ าเป็น 
เพื่อใหเ้ป็นไปตามค าสัง่ของนายทะเบยีน เพื่อใหก้ารด าเนินการจดทะเบยีนเสรจ็สมบูรณ์ 

(4) ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2569 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่2 มถิุนายน 2569 ไดม้มีตอินุมตักิารก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถ้อื
หุน้เดมิทีม่สีทิธไิดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Record Date) ในวนัที ่16 มถิุนายน 2569 อย่างไรกด็ ีสทิธิ
ในการจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนยงัมคีวามไม่แน่นอน เนื่องจากตอ้งรออนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ทัง้นี้ บรษิทัฯ จะก าหนด
ระยะเวลาการซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุน ภายหลงัจากทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และจะด าเนินการแจง้ใหท้ราบต่อไป 

2.1.1 การด าเนินการของบริษทัฯ กรณีท่ีมีเศษของหุ้น 

ในกรณีทีม่เีศษของหุน้จากการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุ้นเดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วน
การถอืหุน้ (Rights Offering) ใหปั้ดเศษหุน้นัน้ทิง้ทัง้จ านวน 

2.2 แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) 

- ไม่ม ี- 

3. ก าหนดวนัประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อขออนุมติัการเพ่ิมทุนและจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

ก าหนดวนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2569 ในวนัที ่8 กรกฎาคม 2569 เวลา 13.00 น. โดยวธิกีารจดัประชุม
ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-EGM) เพยีงรูปแบบเดยีว ตามพระราชก าหนดว่าด้วยการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ. 
2563 และกฎหมายและกฎระเบยีบอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง โดย 

 ก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 2/2569 (Record date) ในวนัที่       
16 มถิุนายน 2569 

 ก าหนดวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหุ้น เพื่อสทิธใินการร่วมเขา้ประชุมผู้ถือหุ้น ตัง้แต่วนัที่ .............
จนกว่าการประชุมผูถ้อืหุน้ดงักล่าวจะแลว้เสรจ็ 

4. การขออนุญาตเพ่ิมทุน / จดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน ต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และเงื่อนไขการขออนุญาต 
(ถ้ามี) 

4.1 ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ มมีติอนุมตัิการเพิม่ทุนจดทะเบยีนและการออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนของ
บรษิทัฯ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) 

4.2 บรษิทัฯ จะด าเนินการยื่นค าขอจดทะเบยีนเพิม่ทุน แก้ไขเพิม่เตมิหนังสอืบรคิณห์สนธ ิและเปลี่ยนแปลงทุนช าระ
แลว้ต่อกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย์ 
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4.3 บรษิทัฯ จะยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ เพื่อขออนุมตัใิหร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนทีอ่อกและเสนอขายแก่ผูถ้อืหุน้เดมิ 
ตามสดัส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ตามข้อบงัคบัและ
กฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

5. วตัถปุระสงคข์องการเพ่ิมทุนและแผนการใช้เงินทุน 

บรษิัทฯ มคีวามจ าเป็นต้องออกหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผู้ถอืหุน้เดมิตามสดัส่วน เพื่อระดมทุนส าหรบัรองรบัแผนขยาย
ธุรกิจ เสรมิสร้างความแขง็แกร่งทางการเงนิ และเพิม่ศกัยภาพในการด าเนินงานอย่างยัง่ยนื การออกหุน้เพิม่ทุนครัง้นี้จะ
ช่วยใหบ้รษิัทฯ มแีหล่งเงนิทุนเพยีงพอส าหรบัการลงทุนเชงิกลยุทธ์ ลดภาระหนี้สนิ และสร้างมูลค่าเพิม่ใหแ้ก่ผู้ถอืหุน้ใน
ระยะยาว 

ในกรณีทีหุ่น้สามญัเพิม่ทุนทีบ่รษิทัฯ ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) 
ในครัง้นี้มผีูจ้องซื้อเตม็จ านวน บรษิทัฯ จะสามารถระดมทุนไดป้ระมาน 368.00 ลา้นบาท โดยบรษิทัฯ มวีตัถุประสงคท์ีจ่ะน า
เงนิทีไ่ดร้บัจากการเพิม่ทุนมาใชเ้พื่อ (1) เขา้ซื้อหุน้สามญัทัง้หมดของบรษิทั เดอะ ซติี ้ภูเกต็ เรสซเิดน้ท ์จ ากดั (“โครงการ 
CITY P”) (2) ลงทุนตามแผนพฒันาโครงการ The Phuket City อาคาร C ใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มโอน (“โครงการ CITY C”) 
และ (3) เงนิทุนหมุนเวยีน โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

วตัถปุระสงคข์องการใช้เงิน1 
จ านวนเงินโดยประมาณ 

(ล้านบาท) 
ก าหนดระยะเวลา
การน าเงินไปใช้ 

1. เขา้ซื้อหุน้สามญัทัง้หมดของบรษิทั เดอะ ซติี้ ภูเกต็ เรสซเิดน้ท ์จ ากดั (โครงการ CITY P) 100.50 ภายในปี 2569 
2. ลงทุนตามแผนพฒันาโครงการ The Phuket City อาคาร C ใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มโอน 228.93 ภายในปี 2569 
3. เงนิทุนหมุนเวยีน2 38.57 ภายในปี 2569 

รวม 368.00 ล้านบาท  

หมายเหตุ: 1วตัถุประสงค์ของการใช้เงิน รวมถึงประมาณการจ านวนเงินและระยะเวลาที่คาดว่าจะใช้เงินที่ได้รบัจากการระดมทุนดงักล่าว สามารถปรบัเปลี่ยนได้ตาม
สถานการณ์ของการด าเนินงานของบรษิทัฯ และความเหมาะสม 

2เงนิทุนหมุนเวยีน แบ่งเป็น เงนิทุนหมุนเวยีน ส าหรบัการบรหิารและด าเนินงานโครงการ The Phuket City อาคาร C จ านวน 30.00 ล้านบาท และเงินทุน
หมุนเวยีน ส าหรบัการประกอบธุรกจิสขีองบรษิทัฯ จ านวน 8.57 ลา้นบาท 

6. ประโยชน์ท่ีบริษทัฯ จะพึงได้รบัจากการเพ่ิมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

6.1 การระดมทุนทีม่ปีระสทิธภิาพและลดความเสีย่งทางการเงนิ 

การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) เป็นแนวทาง
การระดมทุนทีเ่หมาะสม เนื่องจากช่วยใหบ้รษิทัฯ ไดร้บัเงนิทุนตามจ านวนทีต่อ้งการภายในระยะเวลาอนัสัน้ และ
ลดความเสีย่งจากความผนัผวนของสภาพเศรษฐกจิและตลาดเงนิทุนในปัจจุบนั ซึง่อาจส่งผลต่อโอกาสในการระดม
ทุนหากใชว้ธิกีารอื่น 

6.2 เสรมิสรา้งโครงสรา้งทางการเงนิใหแ้ขง็แกร่งและมัน่คง 

การเพิม่ทุนครัง้นี้จะช่วยใหบ้รษิทัฯ มโีครงสรา้งทางการเงนิทีแ่ขง็แกร่งมากยิง่ขึ้น โดยเสรมิสภาพคล่องและเพิม่
ความพร้อมทางด้านเงนิทุนในการด าเนินโครงการส าคญั รวมถึงการขยายธุรกิจของบรษิัทฯ ในอนาคต ซึ่งจะ
น าไปสู่การเพิม่ศกัยภาพในการแขง่ขนัและการเตบิโตของบรษิทัฯ ในระยะยาว 

7. ประโยชน์ท่ีผู้ถือหุ้นจะพึงได้รบัจากการเพ่ิมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

7.1 นโยบายเงนิปันผล 
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บรษิทัฯ มนีโยบายจ่ายเงนิปันผลในอตัราไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 40 ของก าไรสุทธขิองงบการเงนิเฉพาะกจิการทีเ่หลอื
หลงัจากหกัภาษีเงนิได้นิติบุคคล และทุนส ารองต่าง ๆ ตามกฎหมาย ทัง้นี้การจ่ายเงนิปันผลดงักล่าวอาจมกีาร
เปลี่ยนแปลงได ้โดยขึ้นอยู่กบัแผนการลงทุน ความจ าเป็น และความเหมาะสมอื่น ๆ ในอนาคต ภายใต้เงื่อนไข
ทีว่่าการด าเนินการดงักล่าว ต้องก่อใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดต่อผูถ้อืหุน้ เช่น การใชเ้ป็นทุนส ารองส าหรบัการช าระ
คนืเงนิกู้ การน าไปใชเ้ป็นเงนิลงทุนเพื่อขยายธุรกจิของบรษิทัฯ หรอืกรณีทีม่กีารเปลี่ยนแปลงสภาวะตลาดทีอ่าจ
ส่งผลกระทบต่อกระแสเงนิสดของบรษิทัฯ ในอนาคต 

การพจิารณาจ่ายเงนิปันผลจะอยู่ภายใตอ้ านาจของคณะกรรมการบรษิทัฯ ซึง่ตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ 
ยกเวน้ในกรณีทีเ่ป็นการจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาล ซึ่งคณะกรรมการบรษิทัฯ มอี านาจอนุมตัไิด ้และต้องรายงาน
ใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ทราบในการประชุมคราวต่อไป 

7.2 สทิธริบัเงนิปันผลจากการด าเนินงาน 

ผูท้ีไ่ดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนตามสดัส่วนการถอืหุน้ในครัง้นี้ จะมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลจากการด าเนินงาน
ของบรษิทัฯ เมื่อไดร้บัการจดทะเบยีนเป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ กบักรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์และ
บรษิทัฯ มกีารประกาศจ่ายเงนิปันผล ทัง้นี้ เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎหมายและกฎเกณฑท์ี่เกีย่วขอ้ง 

7.3 อื่น ๆ 

- ไม่ม ี- 

8. รายละเอียดอ่ืนท่ีจ าเป็นส าหรบัผู้ถือหุ้น เพื่อใช้ประกอบการตดัสินใจในการอนุมติัการเพ่ิมทุนและการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิในสารสนเทศเกีย่วกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุน สิง่ที่แนบมาดว้ย 3 

9. ตารางระยะเวลาการด าเนินการ ในกรณีท่ีคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนและการจดัสรร
หุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

ขัน้ตอนการด าเนินงาน วนั / เดือน / ปี 
1 วนัประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2569 2 มถิุนายน 2569 
2 วนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธเิขา้ร่วมประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที่ 2/2569 และรายชื่อผูม้ี
สทิธใินการไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน (Record Date) 

16 มถิุนายน 2569 

3 วนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2569 8 กรกฎาคม 2569 
4 วนัประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อก าหนดระยะเวลาการจองซื้อหุ้นสามญัเพิ่มทุนตาม
สดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) 

บรษิทัฯ จะก าหนดภายหลงัจากวนัที ่
ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตั ิ(ประชุม
หลงัจากวนัทีป่ระชุม EGM แลว้เสรจ็) 

5 วนัจดทะเบยีนการเพิม่ทุนจดทะเบยีน และการแก้ไขหนังสอืบรคิณหส์นธกิบักรมพฒันาธุรกจิ
การคา้กระทรวงพาณิชย ์

ภายใน 14 วนันับแต่วนัทีป่ระชุม EGM 
แลว้เสรจ็ 

6 ระยะเวลาจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนที่ออกและเสนอขายให้แก่ผูถ้อืหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือ
หุน้ (Rights Offering) 

23 กรกฎาคม 2569 – 14 สงิหาคม 
2569 

7 วนัจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงทุนช าระแลว้กบักรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย์ ภายใน 14 วนันับแต่บรษิทัฯ ไดร้บัช าระ
ค่าหุน้สามญัเพิม่ทุนครบตามจ านวน 
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ขัน้ตอนการด าเนินงาน วนั / เดือน / ปี 
8 ขออนุญาตต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เพื่อน าหุน้สามญัเพิม่ทุน เขา้จดทะเบยีนเป็น
หลกัทรพัยใ์นตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

ภายใน 30 วนันับจากวนัที ่บรษิทัฯ ออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุน 

บรษิทัฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี้ ถูกตอ้งและครบถว้นทุกประการ 

 

ขอแสดงความนับถอื 
 
 
 
 

นายรณฤทธิ ์ตัง้คารวคุณ 
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
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สารสนเทศเก่ียวกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเพือ่เสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม 
ของ 

บริษทั สีเดลต้า จ ากดั (มหาชน) 

ตามมตทิีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั สเีดลต้า จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรือ “DPAINT”) ครัง้ที ่5/2569 
ซึ่งประชุมเมื่อวนัที ่2 มถิุนายน 2569 ไดม้มีตเิหน็ชอบใหน้ าเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ เพื่อพจิารณาอนุมตักิารเพิม่ทุน
จดทะเบียนบริษัทฯ จ านวน 1,840,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 230,000,000 บาท เป็นทุนจด
ทะเบยีนใหม่จ านวน 2,070,000,000 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนใหมจ่ านวน 1,840,000,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไว้
หุน้ละ 1 บาทเพื่อรองรบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิตามสดัส่วนการถือหุ้น (Rights Offering: 
RO) ในอตัราส่วน 1 หุน้เดมิ ต่อ 8 หุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่ (ในกรณีทีม่เีศษของหุน้จากการค านวณใหปั้ดเศษทิง้ทัง้หมด) 
ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.20 บาท โดยจะมกีารน าเสนอต่อทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่2/2569 ในวนัที ่8 กรกฎาคม 
2569 เพื่อพจิารณาอนุมตัติ่อไป 

รายละเอยีดทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ปรากฏตาม
แบบรายงานการเพิม่ทุน (F53-4) (สิง่ทีแ่นบมาดว้ย 2) และสารสนเทศเกี่ยวกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนเพื่อเสนอ
ขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ นี้ 

1 รายละเอียดการออกและเสนอขาย 

บรษิทัฯ จะเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกนิ 1,840,000,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไว้
หุน้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) ในอตัราส่วน 1 หุน้เดมิ ต่อ 8 หุน้สามญัเพิม่
ทุนใหม่ (ในกรณีทีม่เีศษของหุน้จากการค านวณใหปั้ดเศษทิง้ทัง้หมด) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.20 บาท 

ทัง้นี้ผูถ้อืหุน้เดมิอาจจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธขิองตนได ้(Oversubscription) โดยทีผู่ถ้อืหุน้เดมิที่
จองซื้อเกนิกว่าสทิธจิะไดร้บัการจดัสรรหุน้ทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธติ่อเมื่อมหีุน้เหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของ
บรษิทัฯ ทีไ่ดจ้องซื้อตามสทิธคิรบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ 

ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) ในครัง้
นี้ ในกรณีทีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ในรอบแรกแลว้ 
บรษิัทฯ จะจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนที่เหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผู้ถอืหุน้เดมิในรอบแรกดงักล่าว ให้แก่ผู้ถือหุน้เดมิที่
ประสงค์จะจองซื้อหุ้นสามญัเพิม่ทุนเกินกว่าสิทธติามสดัส่วนการถือหุ้นของตน ในราคาเดียวกันกบัหุ้นที่ได้รบัการ
จดัสรรตามสทิธ ิโดยในการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนดงักล่าว บรษิัทฯ จะด าเนินการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนที่เหลอื
จนกระทัง่ไม่มหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรอกี หรอืจนกว่าจะไม่มผีูถ้อืหุน้รายใดประสงคท์ีจ่ะจองซื้อหุน้สามญั
เพิม่ทุนดงักล่าวอกีต่อไป หรอืไม่สามารถจดัสรรไดเ้น่ืองจากเป็นเศษหุน้ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) ในกรณีทีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ 
(Rights Offering) ในรอบแรก มจี านวนมากกว่าหรอืเท่ากบัจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิจอง
ซื้อเกินกว่าสทิธ ิบรษิัทฯ จะจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืดงักล่าว ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิที่จองซื้อเกนิ
กว่าสทิธแิละช าระค่าจองซื้อครบถว้นแลว้ทุกรายตามจ านวนทีแ่สดงความจ านงจองซื้อเกนิกว่าสทิธิ 

(2) ในกรณีทีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ 
(Rights Offering) ในรอบแรก มจี านวนน้อยกว่าจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิจองซื้อเกินกว่า
สทิธ ิบรษิทัฯ จะจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธติาม
ขัน้ตอนต่อไปนี้ 
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(ก) จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืตามสดัส่วนการถอืหุน้เดมิของผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธิ
แต่ละราย โดยน าสดัส่วนการถอืหุน้เดมิของผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละรายคูณดว้ย
จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอื จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกิน
กว่าสทิธแิต่ละรายมสีทิธทิีจ่ะไดร้บัจดัสรร (ในกรณีทีม่เีศษของหุน้จากการค านวณให้ปัดเศษหุน้
นัน้ทิ้ง) ทัง้นี้ จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีจ่ะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกนิจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนที่
ผูถ้อืหุน้เดมิแต่ละรายไดจ้องซื้อและช าระค่าจองซื้อครบถว้นแลว้ 

(ข) ในกรณีทีย่งัมหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืภายหลงัจากการจดัสรรตามขอ้ (2)(ก) ขา้งตน้แลว้ บรษิทัฯ 
จะจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูท้ีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละรายทีย่งัไดร้บัการ
จดัสรรไม่ครบตามจ านวนทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธติามวธิกีารในขอ้ (2)(ก) ขา้งต้น จนกว่าจะไม่มี
หุน้สามญัเหลอืใหจ้ดัสรร ทัง้นี้ จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีจ่ะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกนิจ านวน
หุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรายไดจ้องซื้อและช าระค่าจองซื้อครบถว้นแลว้ 

นอกจากนี้การจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธไิม่ว่ากรณีใด จะต้อง
ไม่ท าใหผู้ถ้อืหุน้รายใด (รวมถงึบุคคลตามมาตรา 258 ของพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 
(รวมทัง้ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) ของผูถ้อืหุน้ดงักล่าว) ถอืหุน้ของบรษิทัฯ ในลกัษณะทีเ่พิม่ขึน้จนถงึ หรอืขา้มจุดทีต่อ้งท า
ค าเสนอซื้อหลกัทรพัย์ (Tender Offer) ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 12/2554 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการเข้าถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ากิจการ (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศท่ี ทจ. 12/2554”) เวน้แต่ผูถ้อืหุน้รายดงักล่าว จะไดร้บัการยกเวน้การท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของ
กจิการตามทีก่ าหนดไวใ้นประกาศที ่ทจ. 12/2554 

อนึ่ง หากมีหุ้นสามญัเพิ่มทุนเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(Rights Offering) และการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธ ิ(Oversubscription) ใหน้ าเสนอต่อทีป่ระชุมผู้
ถอืหุน้ เพื่อพจิารณาอนุมตักิารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ โดยการตดัหุน้สามญัเพิม่ทุนส่วนทีค่งเหลอืจากการเสนอ
ขายต่อไป 

ในการนี้ ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที ่2 มถิุนายน 2569 ไดม้มีตอินุมตัิ
การก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผู้ถอืหุ้นเดมิที่มสีทิธไิด้รบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถอืหุ้น (Record 
Date) ในวนัที ่16 มถิุนายน 2569 อย่างไรกด็ ีสทิธใินการจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนยงัมคีวามไม่แน่นอน เนื่องจากต้อง
รออนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ทัง้นี้ บรษิทัฯ จะก าหนดระยะเวลาการซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุน ภายหลงัจากที่
ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และจะด าเนินการแจง้ให้ทราบต่อไป นอกจากนี้ ทีป่ระชุมคณะกรรมการ
บรษิัทฯ ครัง้ที่ 5/2569 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 2 มถิุนายน 2569 ได้มมีติเห็นชอบให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อ
พจิารณาอนุมตักิารมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบรษิทัฯ และ/หรอืกรรมการผูจ้ดัการและ/หรอืบุคคลที่คณะกรรมการ
บรษิทัฯ และ/หรอืกรรมการผูจ้ดัการ มอบหมายใหม้อี านาจในการด าเนินการเกี่ยวกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของ
บรษิทัฯ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) ก าหนดหรอืแก้ไขเปลี่ยนแปลงรายละเอียดต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุน เพื่อ
เสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) เพื่อใหเ้ป็นไปตาม
ขอ้บงัคบัของบรษิทัฯ กฎหมาย หรอืกฎระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้งกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัย์ 

(2) ก าหนดหรอืเปลีย่นแปลงวธิกีารจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุ เช่น จดัสรรในคราวเดยีว ทัง้จ านวนหรอืหลาย
คราว ระยะเวลาการเสนอขาย วธิีการเสนอขาย การช าระราคาเสนอขาย อตัราส่วนการเสนอขาย การ
จองซื้อ การช าระเงินค่าหุ้น วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิได้รับการจัดสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน 
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ตลอดจนเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นใดที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนตามทีเ่ห็นสมควร 
ทัง้นี้ภายใตเ้งือ่นไขของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(3) ลงนามในเอกสารและสัญญาที่เกี่ยวข้อง แบบค าขออนุญาต การขอผ่อนผัน หนังสือบอกกล่าว 
ตลอดจนเอกสารใด ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน ซึ่งรวมถงึการรบัรองเอกสารต่าง ๆ 
ทีเ่กี่ยวขอ้งตลอดจนการน าหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ เขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย”์) และด าเนินการใด ๆ ทีจ่ าเป็นและเกี่ยวขอ้ง
กบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) 
ไดทุ้กประการ ภายใตเ้งือ่นไขของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(4) จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนช าระแล้วกับกรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ และมีอ านาจ
ด าเนินการต่าง ๆ ทีจ่ าเป็น เพื่อใหเ้ป็นไปตามค าสัง่ของนายทะเบยีน เพื่อใหก้ารด าเนินการจดทะเบยีน
เสรจ็สมบูรณ์ 

2 วตัถปุระสงคข์องการเพ่ิมทุนและแผนการใช้เงินทุน 

บรษิทัฯ มคีวามจ าเป็นตอ้งออกหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วน เพื่อระดมทุนส าหรบัรองรบัแผนขยาย
ธุรกจิ เสรมิสรา้งความแขง็แกร่งทางการเงนิ และเพิม่ศกัยภาพในการด าเนินงานอย่างยัง่ยนื การออกหุน้เพิม่ทุนครัง้นี้จะ
ช่วยใหบ้รษิทัฯ มแีหล่งเงนิทุนเพยีงพอส าหรบัการลงทุนเชงิกลยุทธ์ ลดภาระหนี้สนิ และสรา้งมูลค่าเพิม่ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ใน
ระยะยาว 

ในกรณีที่หุ้นสามญัเพิ่มทุนที่บริษัทฯ ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Rights 
Offering) ในครัง้นี้มผีู้จองซื้อเต็มจ านวน บรษิัทฯ จะสามารถระดมทุนได้ประมาน 368.00 ล้านบาท โดยบรษิัทฯ มี
วตัถุประสงคท์ีจ่ะน าเงนิทีไ่ดร้บัจากการเพิม่ทุนมาใชเ้พื่อ (1) เขา้ซื้อหุน้สามญัทัง้หมดของบรษิทั เดอะ ซติี้ ภูเกต็ เรสซิ
เด้นท์ จ ากดั (“โครงการ CITY P”) (2) ลงทุนตามแผนพฒันาโครงการ The Phuket City อาคาร C ให้อยู่ในสภาพ
พรอ้มโอน (“โครงการ CITY C”) และ (3) เงนิทุนหมุนเวยีน โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

วตัถปุระสงคข์องการใช้เงิน1 
จ านวนเงินโดยประมาณ 

(ล้านบาท) 
ก าหนดระยะเวลา
การน าเงินไปใช้ 

1. เขา้ซื้อหุน้สามญัทัง้หมดของบรษิทั เดอะ ซติี้ ภูเกต็ เรสซเิดน้ท ์จ ากดั (โครงการ CITY P) 100.50 ภายในปี 2569 
2. ลงทุนตามแผนพฒันาโครงการ The Phuket City อาคาร C ใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มโอน 228.93 ภายในปี 2569 
3. เงนิทุนหมุนเวยีน2 38.57 ภายในปี 2569 

รวม 368.00 ล้านบาท  

หมายเหตุ: 1วตัถุประสงค์ของการใช้เงนิ รวมถึงประมาณการจ านวนเงนิและระยะเวลาที่คาดว่าจะใช้เงนิที่ได้รบัจากการระดมทุนดงักล่าว สามารถปรบัเปลี่ยนได้ตาม
สถานการณ์ของการด าเนินงานของบรษิทัฯ และความเหมาะสม 

2เงนิทุนหมุนเวยีน แบ่งเป็น เงนิทุนหมุนเวยีน ส าหรบัการบรหิารและด าเนินงานโครงการ The Phuket City อาคาร C จ านวน 30.00 ลา้นบาท และเงนิทุน
หมุนเวยีน ส าหรบัการประกอบธุรกจิสขีองบรษิทัฯ จ านวน 8.57 ลา้นบาท 

3 ผลกระทบท่ีมีต่อผู้ถือหุ้น (Dilution Effect) 

ผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุ้น 
(Rights Offering) มรีายละเอยีด ดงันี้ 

3.1 ผลกระทบต่อราคาหุ้น (Price Dilution) 

ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่สนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอื
หุน้ (Rights Offering) ผลกระทบต่อราคาหุน้ของบรษิทัฯ ขึน้อยู่กบัปรมิาณ การใชส้ทิธซิื้อหุน้เพิม่ทุนของผูถ้อืหุน้เดมิ
แต่ละราย หากผูถ้อืหุน้เดมิทุกรายไม่ใชส้ทิธซิื้อหุน้ เพิม่ทุนเลยจะไม่มผีลกระทบต่อราคาหุน้ของบรษิทัฯ แต่ในกรณีทีผู่้
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ถอืหุน้เลอืกทีจ่ะไม่ใชส้ทิธิ จองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนตามสทิธทิีต่นมอียู่เลย และผูถ้อืหุน้อื่นใชส้ทิธจิองซื้อหุน้สามญัเพิม่ 
ทุนตามสทิธทิีม่อียู่ และ/หรอื จองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธ ิ(Oversubscription) จน มกีารจองซื้อหุน้สามญัเพิม่
ทุนครบทัง้จ านวน จะมผีลใหร้าคาหุน้ของผูถ้อืหุน้เดมิปรบัลดลงรอ้ยละ 63.47 

Price Dilution = Price ก่อนเสนอขาย1 – Price หลงัเสนอขาย 
Price ก่อนเสนอขาย1 

 = 0.699485 – 0.255498 
0.699485 

 = ร้อยละ 63.47 

โดยที:่ 

Price ก่อนเสนอขาย1 = (ราคาตลาด2 x จ านวนหุน้ช าระแลว้) + (ราคาเสนอขายหุน้สามญั RO x จ านวนหุน้ทีเ่สนอขาย RO) 
จ านวนหุน้ช าระแลว้ + จ านวนหุน้ทีเ่สนอขาย RO 

 = (0.699485 x 230,000,000) + (0.20 x 1,840,000,000) 
230 ลา้นหุน้ + 1,840 ลา้นหุน้ 

 = 0.255498 บาทต่อหุ้น 
ราคาตลาด2 = ราคาตลาดถัวเฉลี่ยถ่วงน ้ าหนักของบริษัทฯ ย้อนหลัง 7 วันท าการ ติดต่อกันก่อนวันประชุม

คณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 5/2569 เมื่อวันที่ 2 มิถุนายน 2569 (กล่าวคือ ระหว่างวันที่ 21 
พฤษภาคม 2569 - 29 พฤษภาคม 2569) (ขอ้มลูจาก SETSMART ของตลาดหลกัทรพัยฯ์) ซึง่ เท่ากบั 
0.699485 บาท 

3.2 ผลกระทบต่อสิทธิในการออกเสียง (Control Dilution) 

ในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้ทุกรายจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถือหุน้ จะไม่มผีลกระทบต่อสดัส่วนการถือ
หุน้ โดยผูถ้อืหุน้เดมิ จะไม่ไดร้บัผลกระทบต่อสทิธใินการออกเสยีงดงักล่าว และในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้ทุกรายไม่ใชส้ทิธจิอง
ซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุน บรษิทัฯ จะด าเนินการลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ โดยการตดัหุน้สามญัเพิม่ทุนส่วนทีค่งเหลอื
จากการเสนอขายทิง้ ท าใหจ้ านวนหุน้ช าระแลว้ไม่เปลีย่นแปลง และไม่เกดิผลกระทบต่อสดัส่วนการถอืหุน้ 

ในกรณีทีม่กีารจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถอืหุน้ครบทัง้จ านวน แต่ผู้ถอืหุน้มไิดใ้ชส้ทิธจิองซื้อ
ของตนจะส่งผลใหส้ทิธใินการออกเสยีงของผูถ้อืหุน้เดมิปรบัลดลงรอ้ยละ 88.89 โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

Control Dilution = จ านวนสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ใหม่ 
จ านวนสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้เดมิ + จ านวนสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ใหม่ 

 = 1,840 ลา้นหุน้ 
230 ลา้นหุน้ + 1,840 ลา้นหุน้ 

 = ร้อยละ 88.89 

3.3 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรต่อหุ้น (Earnings per Share Dilution หรือ EPS Dilution) 

เนื่องจากบรษิทัฯ มผีลการด าเนินงานขาดทุนสุทธใินงวด 12 เดอืนล่าสุด จงึไม่สามารถค านวณผลกระทบต่อ
ส่วนแบ่งก าไรต่อหุน้ ทัง้นี้ หากกรณีทีบ่รษิทัฯ มผีลก าไรสุทธเิป็นบวก การลดลงของก าไรต่อหุน้ (Earnings per Share 
Dilution) จะมสีดัส่วนเท่ากบัการลดลงของสดัส่วนการถอืหุน้ (Control Dilution) 

4 ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทัฯ 
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) 

4.1 เหตุผลและความจ าเป็นของการเพ่ิมทุน 
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คณะกรรมการบรษิัทฯ พิจารณาแล้ว มีความเห็นว่า การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนของบรษิัทฯ 
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) ในครัง้นี้ มคีวามจ าเป็นและสมเหตสุมผล โดยมวีตัถุประสงค์
หลกัเพื่อเป็นแหล่งเงนิทุน ส าหรบัการน าเงนิไปใชต้ามวตัถุประสงคท์ีร่ะบุในขอ้ 2 ของสารสนเทศฉบบันี้ 

หากพจิารณาถงึวธิกีารเสนอขายหุน้ในรูปแบบต่าง ๆ คณะกรรมการบรษิทัฯ ไดพ้จิารณาและเหน็ว่าการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering) เป็นแนวทาง
การระดมทุนทีม่คีวามเหมาะสมสอดคล้องกบัวตัถุประสงค์ในการเพิม่ทุนครัง้นี้ ซึ่งจะท าใหบ้รษิทัฯ ไดร้บัเงนิทุน และ
ความสามารถในการปรบัโครงสรา้งเงนิทุนในระยะเวลาอนัสัน้ อกีทัง้ การเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ
ตามสดัส่วนการถอืหุน้ ดงักล่าว เป็นการใหส้ทิธผิูถ้อืหุน้สามญัเดมิของบรษิทัฯ มส่ีวนร่วมในการจองซื้อหุน้และมสีทิธิ
ไดร้บัผลตอบแทนจากผลประกอบการของบรษิทัฯ ร่วมกนัในอนาคต 

นอกจากนี้ คณะกรรมการบรษิทัฯ เหน็ว่าการเพิม่ทุนและการจดัสรรหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ จะท าใหบ้รษิทัฯ มเีงนิ
สดเพื่อน ามาใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในการด าเนินธุรกจิ และช่วยเสรมิใหบ้รษิทัฯ มสีภาพคล่องทีด่ขี ึน้ รวมถงึสามารถ
น าเงินจ านวนดงักล่าวไปใช้ลงทุนต่อยอดในธุรกิจ โดยการเพิ่มทุนครัง้นี้ยงัช่วยเพิ่มฐานทุนของผู้ถือหุ้น ส่งผลให้
อตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (Debt to Equity Ratio: D/E Ratio) ปรบัลดลงจาก 1.05 เท่า เป็น 0.55 เท่า ใน
กรณีที่บริษัทฯ สามารถเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Rights 
Offering) ไดค้รบตามจ านวน ซึ่งจะเป็นการลดภาระต้นทุนทางการเงนิของบรษิทัฯ ตลอดจนส่งเสรมิใหฐ้านะทางการ
เงนิของบรษิทัมเีสถยีรภาพมากและความมัน่คงมากขึน้ 

บรษิัทฯ คาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิตามสดัส่วนการถือหุ้น 
(Rights Offering: RO) รวมถงึไดร้บัเงนิจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน 2-3 เดอืน นับ
แต่วนัทีท่ีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตัิ 

ในการนี้ บรษิัทฯ จะน าเงนิทุนที่ได้รบัไปใชเ้พื่อวตัถุประสงค์ตามทีร่ะบุไว้ในแผนการใชเ้งนิทุนขา้งต้น โดย
บรษิทัฯ ไดด้ าเนินการศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ (Feasibility Study) ประเมนิกรอบการลงทุนเบื้องตน้ รวมถงึ
ตรวจสอบขอ้มูลทางสถานะ (Due Diligence) ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัโครงการ CITY P และโครงการ CITY C เป็นทีเ่รยีบรอ้ย
แล้ว ซึ่งผลการตรวจสอบในเบื้องต้นยงัไม่พบประเด็นความเสีย่งส าคญัที่อาจส่งผลกระทบต่อแผนการลงทุน หรอืเป็น
อุปสรรคต่อการด าเนินธุรกจิในอนาคต ทัง้นี้ บรษิทัฯ อยู่ระหว่างขัน้ตอนการเจรจารายละเอยีดและเงื่อนไขสญัญาขัน้
สุดท้ายกับผู้เกี่ยวข้อง และคาดว่าจะสามารถเข้าท ารายการรวมถึงด าเนินการก่อสร้างได้ตามแผนงานและกรอบ
ระยะเวลาทีก่ าหนดไว ้

4.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้นเพ่ิมทุน 

บรษิทัฯ คาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วน
การถอืหุน้ (Rights Offering) รวมทัง้ไดร้บัเงนิจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าว ใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 6 เดอืน 
นับแต่วนัทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตัใิหเ้สนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุน ในการนี้ บรษิทัฯ จะน าเงนิทีไ่ดร้บัจากการเพิม่
ทุนดงักล่าวไปใชเ้พื่อวตัถุประสงคต์ามทีร่ะบุในขอ้ 2 ของสารสนเทศฉบบันี้ 

4.3 ความสมเหตุสมผลของการเพ่ิมทุน แผนการใช้เงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้น รวมทัง้ความเพียงพอ
ของแหล่งเงินทุนในกรณีท่ีเงินได้จากการเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนไม่ครอบคลุมงบประมาณ
ทัง้หมดท่ีต้องใช้ตามแผนการด าเนินงาน 

คณะกรรมการบรษิทัฯ มคีวามเหน็ว่า การเพิม่ทุนและแผนการใชเ้งนิทุนทีไ่ดร้บัจากการออกและเสนอขายหุน้
สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering: RO) ในครัง้นี้  มีความ
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สมเหตุสมผลและจะเกดิประโยชน์สูงสุดต่อบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ทัง้หมด เนื่องจากบรษิทัฯ มแีผนงานในการขยายการ
ลงทุนเขา้สู่ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีม่ศีกัยภาพสงูเพื่อสรา้งฐานรายไดใ้หม่ ผ่านการเขา้ลงทุนในโครงการ CITY P 
และโครงการ CITY C และเสรมิสรา้งสภาพคล่องทางการเงนิภายในกลุ่มบรษิทัฯ ซึ่งการระดมทุนดว้ยวธิเีสนอขายหุน้ 
RO จะช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถจดัหาแหล่งเงนิทุนไดต้ามวตัถุประสงค์โดยลดการพึง่พาการจดัหาเงนิทุนจากการกูย้มื
สถาบนัการเงนิ ซึ่งจะช่วยลดภาระตน้ทุนทางการเงนิ (Financial Costs) และเสรมิสรา้งความมัน่คงของโครงสรา้งทาง
การเงนิและส่วนของผูถ้อืหุน้ใหแ้ขง็แกร่งยิง่ขึน้ 

ทัง้นี้เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าบรษิทัฯ มแีหล่งเงนิทุนที่เพยีงพอต่อการเขา้ท ารายการได้มาซึ่งสนิทรพัย์ฯ ในครัง้นี้ 
บรษิทัฯ ไดด้ าเนินการตดิต่อกบักลุ่มผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ และไดร้บัหนังสอืแสดงเจตจ านง (Letter of Intent: LOI) 
ซึ่งไดแ้สดงความประสงค์และยนืยนัความพรอ้มทีจ่ะใชส้ทิธซิื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนตามสทิธขิองตนครบทัง้จ านวน และมี
ความประสงค์ทีจ่ะใชส้ทิธขิอจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืจากการจดัสรรเกนิกว่าสทิธ ิ(Over-Subscription) อกีดว้ย 
นอกจากนี้ในกรณีทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัเงนิทุนจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการ
ถอืหุน้ (Rights Offering: RO) ไม่ครบตามจ านวน บรษิทัฯ จะพจิารณาใชก้ระแสเงนิสดภายในกจิการทีไ่ดร้บัจากการ
จ าหน่ายทีด่นิบรเิวณถนนสุวนิทวงศ ์จ านวน 93.00 ลา้นบาท ทัง้นี้ หากเงนิทุนรวมทัง้หมดยงัไม่เพยีงพอต่อการด าเนิน
โครงการ บริษัทฯ อาจพิจารณาจดัหาแหล่งเงนิทุนทางเลือกเพิ่มเติมจากช่องทางอื่น เช่น การขอสินเชื่อนโยบาย
โครงการ (Project Finance) โดยพจิารณาเงือ่นไขและอตัราดอกเบีย้ทีเ่ป็นประโยชน์สงูสุดต่อบรษิทัฯ หรอือาจพจิารณา
แสวงหาพนัธมติรทางธุรกิจเชงิกลยุทธ์ (Strategic Partner) เพื่อเข้าร่วมลงทุนในระดบัโครงการ (Joint Venture) 
ตลอดจนการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนในรูปแบบบุคคลในวงจ ากดั (Private Placement: PP) ตามกฎเกณฑ์
ทีเ่กี่ยวขอ้งต่อไป เพื่อขบัเคลื่อนโครงการให้ส าเรจ็ลุล่วงตามกรอบระยะเวลา โดยไม่ส่งผลกระทบเชงิลบต่อฐานะทาง
การเงนิและการขยายธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ 

4.4 ผลกระทบท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นต่อการประกอบธุรกิจของบริษทัฯ ตลอดจนฐานะทางการเงิน และผล
การด าเนินงานของบริษทัฯ อนัเน่ืองมาจากการเพ่ิมทุนและการด าเนินการตามแผนการใช้เงิน 

คณะกรรมการบรษิทัฯ มคีวามเหน็ว่า การระดมทุนผ่านการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้
เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Rights Offering: RO) ในครัง้นี้ จะช่วยเสรมิสรา้งความแขง็แกร่งและสรา้งโอกาสการเตบิโต
อย่างมัน่คง โดยเป็นการต่อยอดธุรกจิเชงิกลยุทธ์ (Strategic Business Expansion) จากรากฐานความเชีย่วชาญเดมิ
ของบรษิทัฯ อย่างเป็นระบบ ปัจจุบนัฐานธุรกจิหลกั (Core Business) ของ DPAINT คอืการเป็นผูผ้ลติและจดัจ าหน่าย
ผลติภณัฑ์สแีละเคมภีณัฑ์ส าหรบังานก่อสร้าง (Construction Materials) ซึ่งที่ผ่านมาบรษิัทฯ ได้ต่อยอดเขา้สู่ธุรกจิ
บรกิารออกแบบทางสถาปัตยกรรม ซึ่งท าให้บรษิัทฯ มคีวามเขา้ใจอย่างลกึซึ้งในกระบวนการตกแต่ง การปรบัปรุง
อาคาร ตลอดจนการบรหิารจดัการต้นทุนวสัดุก่อสรา้งและโครงสรา้งทางสถาปัตยกรรมเป็นอย่างด ีนอกจากนี้ บรษิทัฯ 
ยงัมบีุคลากรและทมีผูบ้รหิารทีม่คีวามรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ความเชีย่วชาญในธุ รกิจอสงัหารมิทรพัย์มา
อย่างยาวนาน ท าใหบ้รษิทัฯ มคีวามเขา้ใจในเรื่องท าเลศกัยภาพ ความต้องการของกลุ่มเป้าหมาย และแนวโน้มการ
พฒันาโครงการเป็นอย่างด ี

ดงันัน้ การเขา้ลงทุนในโครงการ CITY P และโครงการ CITY C ในครัง้นี้ จงึเป็นการน าจุดแขง็จากฐานธุรกจิ
วสัดุก่อสรา้งและบรกิารออกแบบสถาปัตยกรรม มาผสานรวมกบัความเชีย่วชาญของทมีผูบ้รหิาร เพื่อขบัเคลื่อนธุรกจิ
ในลักษณะผสานพลัง (Synergy) และการขยายธุรกิจในแนวราบ (Horizontal Integration) ซึ่งจะช่วยเพิ่มขีด
ความสามารถในการท าก าไร ลดความเสี่ยงจากการพึ่งพารายได้จากธุรกิจใดธุรกิจหนึ่ งเ พียงอย่างเดียว 
(Diversification) และช่วยสรา้งฐานรายไดร้วมถงึผลตอบแทนทีม่ ัน่คงใหแ้ก่บรษิทัฯ ในระยะยาว 

นอกจากนี้ การเลอืกใช้แหล่งเงนิทุนจากการระดมทุน RO ที่ได้เปิดเผยไปก่อนหน้านี้ จะช่วยให้บรษิัทฯ มี
เงนิทุนทีเ่พยีงพอส าหรบัการด าเนินโครงการโดยไม่ต้องพึง่พาการกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิมากเกนิไป ซึง่จะช่วยลด
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ภาระหนี้สนิ ตน้ทุนทางการเงนิ (Financial Costs) และดอกเบีย้จ่าย ส่งผลใหโ้ครงสรา้งทางการเงนิและอตัราส่วนหนี้สนิ
ต่อทุน (D/E Ratio) ของบรษิทัฯ มคีวามแขง็แกร่งและยดืหยุ่น พรอ้มรองรบัโอกาสการเตบิโตและการลงทุนทีคุ่ม้ค่าใน
อนาคต คณะกรรมการบรษิทัฯ จงึเหน็ว่าการระดมทุนและการด าเนินการตามแผนการใชเ้งนิดงักล่าว จะส่งผลกระทบ
ในเชงิบวก และสนับสนุนใหฐ้านะการเงนิตลอดจนผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ เตบิโตไดอ้ย่างยัง่ยนื 

5 ค ารบัรองของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการเพ่ิมทุน 

ในกรณีทีก่รรมการของบรษิทัฯ ไม่ปฏบิตัหิน้าทีใ่หเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบรษิทัฯ 
ตลอดจนมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยความซื่อสตัย์สุจรติและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชน์ของบรษิทัฯ ในเรื่องทีเ่กีย่วกบัการ
เพิม่ทุน โดยกระท าการหรอืละเวน้การกระท าการใดอนัเป็นการไม่ปฏบิตัหิน้าทีด่งักล่าว และก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่
บรษิัทฯ บรษิัทฯ สามารถเรยีกร้องค่าสินไหมทดแทนจากกรรมการคนนัน้ได้ แต่หากบรษิัทฯ ไม่เรยีกร้องค่าสินไหม
ทดแทนดงักล่าว ผู้ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด จะแจ้งให้บรษิัทฯ 
ด าเนินการเรยีกรอ้งได ้และหากบรษิทัฯ ไม่ด าเนินการตามทีผู่ถ้อืหุน้แจง้ ผูถ้อืหุน้นัน้ ๆ สามารถฟ้องรอ้งค่าเสยีหายจาก
กรรมการคนดงักล่าวแทนบรษิทัฯ ได ้ตามมาตรา 85 แห่งพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีม่กีาร
แก้ไขเพิม่เตมิ) นอกจากนี้ หากการกระท าหรอืการละเวน้การกระท าการใดของกรรมการ อนัเป็นการไม่ปฏบิตัหิน้าทีใ่ห้
เป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบรษิทัฯ ตลอดจนมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยความซื่อสตัย ์สุจรติ และ
ระมดัระวงัรกัษาผลประโยชน์ดงักล่าวแก่บรษิทัฯ ได ้หรอืผูถ้อืหุน้ซึง่ถือหุน้และมสีทิธอิอกเสยีงรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 
5 ของจ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัฯ จะแจง้ใหบ้รษิทัฯ ด าเนินการดงักล่าวได ้ซึ่งหากบรษิทัฯ ไม่ด าเนินการ
ตามทีผู่ถ้อืหุน้แจง้ภายใน 1 เดอืนนับแต่วนัทีไ่ดร้บัแจง้ ผูถ้อืหุน้ดงักล่าว สามารถใชส้ทิธฟ้ิองรอ้งเรยีกคนืประโยชน์จาก
กรรมการนัน้แทนบรษิทัฯ ได ้ตามมาตรา 89/18 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้
ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

บรษิทัฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี้ถูกตอ้งและครบถว้นทุกประการ 

 

ขอแสดงความนับถอื 
 
 
 

นายรณฤทธิ ์ตัง้คารวคุณ 
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 

 


